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HSB:s Bostadsrittsforening Johanneberg 1937
Férvaltningsberittelse fé6r Brf HSB Johanneberg 1937

Mal och visioner

HSB:s Brf Johanneberg 1937 strivar efter att vara en modern forening i ett attraktivt omrade i Géteborg. Samtidigt
forsoker vi tillvarata kinslan av att bo i en lugn stadsdel genom att t.ex. ha en gard med tradgérdskaraktr.
Foreningen forsoker vara tidigt ute med moderna tekniska 19sningar, vilket bl.a. har resulterat i att vi har ett eget
datanit (LAN) och eget telefonniit, vilket ger oss mojlighet att fritt vilja telefonoperator och ej 4r bundna till Telia
(se narmare under “Viktiga handelser under dret eller efter dess slut” nedan). Styrningen av virme, vatten, ventilation
och 13s/sikerhetsinstallationer 4r datoriserat, vilket medfor enkelt handhavande och méjlighet till optimering.
Foreningen forsoker dven halla en miljovianlig profil och har bl.a. infort ett sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mal 4r att stidrka samvaron och kinslan av att bo i gemensamt dgda fastigheter. Det méste dock medges
att detta forsvaras av att foreningen bestar av manga sma lagenheter och att omsittningen av ldgenheter ar stor.
Triadgarden mellan husen forsoker foreningen gora s attraktiv som mojligt, s att den inbjuder till samvaro och
aktiviteter. Bl.a. har en fin uteplats anlagts med binkar, bord, parasoll och grill. For att attrahera till nyttjande av
grasmattan har féreningen under sommaren 2002 14tit avligsna tva stora busksnér och anlagt ny grasmatta dir. Infor
véren 2003 har foreningen dven kopt in tvd skrindor med tridgardsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare

skall locka till nyttjande av den nya Oppna grisytan.

Foreningen har sedan flera &r ett avancerat sopsorteringssystem, vilket gor att vi lever upp till den standard som kan
begiras av en modern forening. Den omedelbara nirheten till tvd av kommunens sopsorteringsstationer @r en stor
tillgdng i foreningens miljovinliga striavan. Tva génger per ar bestiller foreningen en container ddr medlemmarna
kan slidnga grovsoppor. Vid 6vriga tider ansvarar medlemmarna sjilva for bortforsling eller lagring i eget forrad av
grovsopor, d& féreningen inte har ndgot grovsoprum.

Foreningens fastigheter

Ligenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter (Hus 1 med adresserna Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D och Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102 ligenheter och tva aftirslokaler
(Mona Livs samt Elias Hair Creation). Dessutom har féreningen tva vindslokaler, som for nirvarande undergar
ombyggnad for att kunna siljas som bostadsritter. Fastigheterna var forsikrade genom Linsforsakringar dr 2002 och

kommer dven att vara sa 2003.

Historik

Husen byggdes 1937 och har alltsedan dess varit HSB bostadsritter. ROT-renovering utférdes 1982-1983 och
innebar i korthet att avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar byttes samt att. trapphusen, kok och badrum
renoverades. Vidare byttes el-kontakter i ligenheterna frén enkla till dubbla och p4 kénsliga stillen, sdsom kok, till
jordade. Samtidigt byttes fasaderna till nuvarande plitfasader och taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig
vara mycket hallbara. 1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster. 1999 utfordes drdnering av Husl
(Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) da detta utsattes for stort vattentryck.

IT-nit

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Dataniitet ger medlemmarna majlighet till bredbandsuppkoppling
(Bostream) och de egna telefonledningarna mojliggor att vi kan vilja annan operator dn Telia om s& onskas (dven for
nitanslutningen). For nirvarande har foreningen ett avtal med Song Networks, men nya upphandlingar ar pa gang for
2003. Signalnitet ger mojlighet att styra viirme, ventilation, tvittstugor och trappljus samt kan anvindas for
insamling av data for kall- och varmvattenforbrukning, virmeférbrukning, och temperaturmitning.
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Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsitter varje &r pengar till en yttre underhéllsfond for att ticka periodiskt dterkommande underhdll och
for att sprida ut utgifterna jaimnt under flera &r. Tillsammans med HSB har vi en 6versiktlig 30-4rsplan for
kommande underh&ll samt en mer detaljerad 5-arsplan som uppdateras varje &r. Under 2002 avsattes 440 000 kr till
underhallsfonden och under 2003 kommer 534 000 kr avsiittas. Observera att pengar till nyinvesteringar och
reparationer inte tas ur underhéllsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en avskrivningsplan (om inte
pengar avsatts speciellt dartill i underhallsplanen som t.ex. skedde med belysningen pa Engdahlsgatan). Reparationer

belastar arets resultat direkt.
Under aret har foljande periodiskt/planerade underhall gjorts
- Inkop och uppsittning av belysning pa Engdahlsgatans gangvig
- Periodiskt underhéall av ventilation och VVS

- Diverse markarbeten, sdsom borttagning av stubbar och buskage, plantering av blommor och utldggning av
barkmylla

- Underhall av uteplatsmobler (méalning/inoljning)

Den totala belastningen av underhéllsfonden uppgick 2002 till 144 427 kr.

Under aret har foljande reparationer gjorts
- Diverse invindiga reparationer sdsom lagning av 1as och kodlés.
- Reparationer av virme och ventilation

- Reparation av belysning

- Reparationer av tvittmaskiner (11 069kr — var varsamma vid hanteringen av maskinerna och anvind tvitt-
pasar!)

Den totala reparationskostnaden for 2002 uppgick till 44 750 kr

Nyinvesteringar

Under 2002 gjordes inga nyinvesteringar

Viktiga hiindelser under aret eller efter dess slut

Vindsldgenheter

Foreningens stora projekt har under de senaste ren varit och ir fortfarande ombyggnaden av de tva vindlokalerna
(en i varje fastighet) till bostadsritter. I samband med ROT-renoveringen 1983 gjordes dessa tva tidigare
mattpiskbalkonger om till lokaler och hyrdes under flera ar ut som saddana. DA nya regler gjorde det forbjudet att
utnyttja lokaler med lokalkontrakt for boende, beslot styrelsen att bygga om dessa sé att de kunde klassas som
bostiader och darefter siljas som bostadsritter. Anledningen till att inte fortsitta att hyra ut dem som hyresritter efter
renoveringen ir att foreningen onskar att snarast fa tillbaka utgifterna for ombyggnaden i form av insatser och att
administrationen av hyresbostider dr omstindlig och kostsam.

Det har dock tagit betydligt ldngre tid 4n styrelsen forst hoppades att genomfora projektet. Forsta stora problem var
att fa stadsbyggnadskontoret att godkiinna ombyggnaden dér bl.a. fasaden skulle flyttas och balkonger byggas, vilket
resulterade i att ritningarna fick modifieras flera gnger. Styrelsen angav i forra forvaltningsberittelsen att vi dmnade
starta bygget under varen 2002. Dock har nya fragor tillstott sdsom ny dragning av ventilation (féreningens gamla
ventilationsanliggning #r redan idag i behov av reparation/ombyggnad), samt synpunkter angdende brandsikerhet,
vilket forsenat projektet (se vidare under ”Verksamhetsplan for 2003 — Vindslidgenheter” nedan).
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Data

Foreningen har t.o.m. 2 oktober 2002 haft ett avtal med Song Networks om en 2Mbps internetuppkoppling.
Anslutningsavgiften per ligenhet var 500 kr och ménadsavgiften 200 kr/méan. Fran och med 3 oktober 2002 levererar
Bostream AB en 100 Mbps Internet-koppling till féreningarna via Goteborg Energis fibernit. Vi ir alltid garanterad
2 Mbps till Internet (USA) och 1 Mbps till Sunet. En anvéandare betalar nu 800 kr i anslutningsavgift, men

fortfarande bara 200 kr/maén.

Telefoni

Foreningen har dubbla telefonnit, dels Telias gamla nit for de som onskar fortsitta med att ha Telia som nétoperator
och dels ett eget nit dér vi haft ett fordelaktigt avtal med Song Networks. Under 2002 annonserade dock Song
Networks att de inte skulle betjina privatkunder i fortsittningen, varfor vart avtal med dem I6per ut 31mars 2003.
Tillsammans med grannforeningen Johanneberg 1936 har dock efter ett digert upphandlingsarbete kunnat sluta ett
mycket fordelaktigt avtal med foretaget AllTele. Mer information om detta kommer att delas ut till medlemmarna.

Sopsortering

Under aret har det flera ganger blivit stopp i sopnedkasten p.g.a. att soporna inte paketerats vil. Foremal sisom
galgar m.m. har slidngts ner och fastnat och stora sopmangder i samband med t.ex. flytt har orsakat verfulla sopkirl.
Vért nuvarande sopsorteringssystem &r inte kontruerat/dimensionerat f6r sddant bruk. Foreningen har inte heller
nigot grovsoprum, utan hanvisar till den container som stlls upp tvé génger per ar. Ovriga tider ansvarar
medlemmarna sjilva for bortforsling alternativt tillfillig lagring i eget forrad av sddana sopor. Skulle det vara
medlemmarnas 6nskan att dndra pa nigot i nuvarande sophanteringsrutin s kom girna med idéer p& vad som kan

forandras.

Virmeatervinninganldggning

Foreningen byggde i borjan av 90-talet en virmedtervinningsanldggning, delvis med statliga bidrag, dir
frinventilationluftens virmeinnehall tas tillvara med hjilp av virmepumpar, for att pa sa sitt sinka foreningens
behov av fjdrrvirmevatten. Anliggningen &r nu i behov av omfattande ombyggnad p.g.a. att anldggningen behdver
pafyllning av freon (R22) som inte langre ir lagligt att kopa och att ny ventilationsdragning kréver installation av nya
virmevixlare pa taket. Detta i kombination med att foreningen far betala ett hogre pris for fjarrvirmen fran
Goteborgs Energi niir vi har dtervinningsanldggningen igang har gjort att styrelsen kommit fram till att det &r mest
16nsamt att for tillfallet stinga av anldggningen.

Markarbeten

Under varen 2002 togs tva stora buskage bort pa grismattan mellan husen och ny grasmatta saddes, stubbar fréstes
bort, blommor planterades och barkmylla lades ut i rabatterna.

Bilplatser

Trycket pa foreningens 24 bilplatser 4r stort och kétiden ar idag ca 3ar med rddande omsittningshastighet. Med
dtanken att hoja omsittningshastigheten och dirmed minska kotiden beslutade styrelsen att f.o.m. 1 januari 2003 hoja
hyran for en bilplats frén 100 kr till 200 kr. Avgiften for dessa fasta bilplatser hamnar da i paritet med kostnaden for
boendeparkering i omradet (utan garanterad plats). Inkomsten foreningen far for vara attraktiva platser kommer
naturligtvis alla medlemmar tillgodo.

Verksambhetsplan for 2003

Vindsldgenheter

Det stora projektet med att bygga om vindslokalerna (en i vardera hus) till attraktiva bostadsritter med balkong gar
vidare. Samtidigt k ommer husens gamla ventilationsanlidggningspaket pa taken att bytas ut. I bérjan av 2003 gjordes
en offertforfragan for ventilationsombyggnad, rivning och ombyggnad av de gamla lokalerna till ldgenheter. Enligt
planerna skulle byggandet startat under varen 2003 och ligenheterna bjudits ut till forséljning efter sommaren. I
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borjan av mars 2003 har dock stadsbyggnadskontoret i ett mycket sent stadie i projekteringen inkommit med
invindningar om tillgingligheten, d.v.s. frAnvaron av hiss. Forhandlingar fors for att 16sa den uppkomna situationen.

Datum for eventuell byggstart kan dérfor ej anges dnnu.

Trapphusrenovering

Ett stort projekt som stir i tur att piborjas 4r renovering av trapphusen. Behovet av en renovering av dessa ér nu
stort, men styrelsen har 4nda vintat med att starta detta arbete tills vindsldgenheterna ir firdiga, d& det vore
komplicerat att driva tva sddana stora projekt parallellt. Dessutom kommer en eventuell forsiljning av ligenheterna
forhoppningsvis inbringa likvida medel som kan anvéndas till trapphusrenoveringen.

Fasadspolning

Fasaderna, speciellt de pa ost- och sydsidorna, ir i behov av rengoring, varfor de kommer att spolas och behandlas
med smutsavvisande medel under 2003.

Cykelstill

Diskussioner fors om att sitta upp cykelstill (stolpar dir cyklarna kan 1sas fast) och offertforfrdgningar kommer
troligen att goras under 2003.

Telefonoperatdr

Foreningen har erbjudit medlemmarna telefonuppkoppling till Song Networks via féreningens egna telefonledningar
som alternativ till Telia. Song Network kommer att upphora med telefoni for privatpersoner och har darfor sagt upp
avtalet frin och med 1 april 2003. Foreningen har tillsammans med grannforeningen arbetat med att finna ett nytt
telefonialternativ och har efter ett digert upphandlingsarbete kunnat sluta ett mycket fordelaktigt avtal med foretaget
AllTele. Mer information om detta kommer att delas ut till medlemmarna.

Tidsreld soprum

Det har av och till varit problem med vissa av de tidsrelder som styr sopsorteringsmekanismen for bioavfall. Dessa
kommer dérfor under 2003 att bytas ut till andra mer servicevinliga och driftsakrara.

Hemsida

P4 adressen http://www.johanneberg.com har foreningen en hemsida dér information f6r medlemmarna finns. Det dr
styrelsens ambition att under 2003 uppdatera denna sida oftare, s att materialet dir alltid &r aktuellt. En ny snyggare
och mer overskadlig layout kommer dven att lanseras.

Foreningsfragor
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 6maj 2002 I stimman deltog 24 medlemmar (inklusive HSB:s representant
Kent-Olof Stigh), varav tva via ombud.

Agarforhéllanden, medlemmar

Foreningen har 103 medlemmar (inklusive HSB Goteborg som tillkommer med en andel) och 102 ligenheter. Under
2002 har totalt itta ligenheter overlatits, varav tva 39m? ligenheter (verlitelsepris 630 000-630 000kr), fem 45,5m*
lagenheter (6verlatelsepris 700 000-710 000kr) och en 57m?’ lagenhet (6verldtelsepris 780 000kr).

Styrelse och suppleanter

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2001
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Post Namn Ansvaromréide
Ordférande Bo Mattsson Studie & Aktivitet
Vice ordférande Christian Werdinius Ekonomi
Sekreterare Stefan Gudmundsson IT
Ledamot Oskar Wiberg Fastighet
HSB representant Kent-Olof Stigh
Suppleanter Birgit Andersson

Patrik Abrahamsson Information

Berit Olsson

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2002

Post Namn Ansvaromrade
Ordforande Bo Mattsson Studie & Aktivitet
Vice ordforande Christian Werdinius Ekonomi
Sekreterare Stefan Gudmundsson IT
Ledamot Oskar Wiberg Fastighet
HSB representant Kent-Olof Stigh
Suppleanter Birgit Andersson

Patrik Abrahamsson Information

Berit Olsson

Styrelsen har under 2002 haft 10 styrelseméten. Infor varje styrelseméte har dven ett forberedande arbetsméte héllits.

Firmatecknare har varit Bo Mattsson, Christian Werdinius, Stefan Gudmundsson, samt Oskar Wiberg, tva i forening

Revisorer

P4 foreningsstamman 2002 utsigs Carola Moberg till revisor och Lena Lind till revisorssuppleant. De har
tillsammans med BoRevision AB (av HSB Riksforbund utsedd till revisor) verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullméktige

Bo Mattsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullmiktige med 6vriga styrelsemedlemmar som

suppleanter

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetsiret 2002/2003 utsig stimman Carl Josefsson (sammankallande) och Annika

Modig.
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Ekonomi

Avgifter och hyror

Infor rakenskapsaret 2002 hojdes avgifterna med 9% bl.a. p.g.a. av kraftigt hojda fjarrvarmepnser och okad
avsittning till den yttre underhdllsfonden. Efter hojning uppgick avgiften till ca 640 kr/m’.

Infor rikenskapséret 2003 forblev avgifterna oforindrade.

Resultat

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret 2002 uppgick ursprungligen till en vinst pd 101 130 kr.
DA styrelsen ir av dsikten att dispositionsfonden, som ir till for att ticka kommande ars eventuella forluster, inte
behover stirkas ytterligare, gjordes en extraavskrivning pa féreningens virmeétervinningsanldggning (som ju togs ur
bruk i borjan av 2003 — se "Viktiga hindelser under aret eller efter dess slut — Virmeatervinningsanlaggning”) med
97 125 kr. Virmeatervinningsanliggningen ir diarmed helt avskriven. Genom att anvinda en del av den ursprungliga
vinsten till extraavskrivningar, minskar foreningens kostnader och dirmed behGver ménadsavgifterna inte hojas eller
hdjas mindre under kommande &r. Nérmare detaljer framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.
Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rikenskapsrets utging framgdr av efterfoljande balansrakning

med noter

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst pd 4 005 kr (efter att en extraavskrivning p& 97 125 kr gjorts) avsiitts till
dispositionsfonden, som darefter uppgér till 497 380 kr.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen valde att infor 2003 inte hoja avgifterna trots en dkad avsittning till underhélisfonden och tkade
driftskostnader. Budgeten infor 2003 ar darfor hart hallen och oforutsedda utgifter som t.ex. stora reparationer eller
en kall vinter med stora fjarrvirmekostnader kan gora skillnaden mellan ett positivt och ett negativt resultat. De
forsta tva kalla vintermanaderna under 2003 har dirfor gjort att budgeten 4r hart pressad. Rikenskapséret 2003
innehéller dven stora investeringar om takvaningarna skall iordningstillas. Forhoppningsvis kommer dessa dock att
inbringa en vinst till foreningen nir de siljs. En annan viktig faktor betriffande takvaningarna &r de extra
mAanadsavgifter vi fir in om dessa siljs, vilket naturligtvis ytterligare stiarker foreningens finnanser.

Underhallsfonden har stirkts de senaste aren och uppgick vid 2002 &rs slut till 1 726 106 kr enligt balansrakningen
nedan. Vi stir dock infr stora uttag i samband med bl.a. trapphusrenoveringen. Troligtvis kommer kostnaden for
fjarrviarme, forsikringar och forvaltningsavtal att stiga i framtiden, varfor en avgiftshojning kan vara nddvindig
framdver. Det ir ocksA styrelsens mal att hellre hoja lite varje &r 4n att gora enskilda stora hojningar. Franvaron av
hajning i ar skall ses mot bakgrund av att vi de senaste aren har gjort stora anstringningar for att stirka foreningens

ekonomiska situation, vilken nu bedéms vara god.
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HSB Brf JOHANNEBERG 1937

2002-01-01 - 2001-01-01 -
Resultatrikning 2002-12-31 2001-12-31
Nettoomsiittning Not 1 3196 106 3192973
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1510 670 -1333777
Underhall Not 3 -440 000 -379 000
Fastighetsskatt -225 125 -194 930
Avskrivningar Not 4 -460 612 -527 765
-2 636 407 -2 435 472
Rorelseresultat 559 699 757 501
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 5 123 429 85 584
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -679 123 -616 819
-555 694 -531 235
Arets resultat 4 005 226 266
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j HSB Brf JOHANNEBERG 1937

Balansrikning 2002-12-31 2001-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader Not 7 11 310991 11 648 760
Mark 578 000 578 000
Inventarier Not 7 82 898 205 741
Pagéende nyanldggningar och forskott Not 8 107 672 5499
12 079 561 12 438 000
Finansiella anldggningstillgangar
1 andel i HSB Goteborg ekonomisk foérening 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 12 080 061 12 438 500
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2413 0
Ovrig kortfristig fordan Not 9 2799 0
Skattefordran 86 890 119 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 38 592 18 038
130 694 137 040
Kortfristiga placeringar Not 11 2400 000 900 000
Kassa och bank
Avrikningskonto HSB Goteborg 1402 574 2179 680
Handkassa 2700 2700
Postgiro 230903 202 843
1636 177 2 385 223
Summa omsiittningstillgangar 4166 871 3422263
SUMMA TILLGANGAR 16 246 931 15 860 763
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Balansrikning 2002-12-31 2001-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 116 190 116 190
116 190 116 190
Fritt eget kapital Not 12
Dispositionsfond 493 375 267 109
Arets resultat 4005 226 266
497 380 493 375
Summa eget kapital 613570 609 565
Avsittningar
Fond for yttre underhall 1 726 106 1 430 533
1726 106 1430 533
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 13 365 450 13 427 254
13 365 450 13 427 254
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 282 301 126 305
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 259 504 267 106
541 805 393 411
Summa skulder 15 633 361 15 251 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 246 931 15 860 763
POSTER INOM LINJEN
Stilllda sikerheter
Panter for fastighetslan 14 172 000 14 172 000
Ansvarsforbindelser
inga inga
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HSB Brf JOHANNEBERG 1937

2002-01-01 - 2001-01-01 -
2002-12-31 2001-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig pd anlédggningarnas

anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 1,77 % av anskaffningsvirdet.

Ombyggnader

Avskrivning p4 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strédcker sig dver
7 och 10 &r och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad
nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker enligt en 10-arig plan beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avsittningar

Enligt arsredovisningslagen 4r en avsittning en forpliktelse till utomstéende.

De avsiittningar som upptas i balansrakningen avser emellertid underhallsétgirder

i foreningens fastigheter.

Avsittningar till fond f6r yttre underhall av foreningens fastigheter gors enligt
foreningens underhallsplan.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat

anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstillda under &ret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 35000 0

Revisorsarvode 2 000 2 000

Sammantridesersittning 2 000 6 000

Loner och andra erséttningar 12 850 18 152

Sociala kostnader 14 124 6479
65974 32 631

Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgéngspunkt frin en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet

med tillagg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrittsavgild). Efter avrdkning av
eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pé beridknat

overskott.
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 649 kkr.
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2002-01-01 - 2001-01-01 -
Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 946 342 2703 465
Hyror 126 128 159 007
Ovriga intikter 123 936 330 856
Brutto 3 196 406 3193 328
Avgifts- och hyresbortfall -300 -355
Nettoomsittning 3196 106 3192973
Not2  Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 226 495 146 326
Reparationer 44 750 83727
Taxebundna utgifter och uppvirmning;:
El 126 800 95 283
Uppvéarmning 511226 506 636
Vatten 84 791 87 683
Sophédmtning 65 446 55 164
Ovriga avgifter 37 326 35 641
Forvaltningsarvoden inkl revision 88 795 74 512
Ekonomiska och tekniska tilldggstjanster 25 089 22 896
Ovriga driftskostnader 299 952 225909
1510 670 1333777
Not3  Periodiskt underhall
Underhall 144 427 242723
Avsittning till fond for yttre underhall 440 000 379 000
Disposition ur fond for yttre underhall -144 427 -242 723
440 000 379 000
Not4  Avskrivningar
Byggnader 236 785 211 367
Om- och tillbyggnad, investeringar 100 984 100 984
Inventarier 25718 90 088
Extra avskrivning pd inventarier 97 125 125 326
460 612 527 765
Not § Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintidkter, HSB avrikning 20 034 25342
Rinteintikter, skattefria 2799 0
Rinteintédkter, ovriga 100 596 60 242
123 429 85 584
Not 6  Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 679 123 616 819
679 123 616 819

Q.
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_ j HSB Brf JOHANNEBERG 1937

Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not7 Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader, ombyggnader, ROT
Byggnader 13377 677 13 377 677
Lokalombyggnad 215000 215 000
Data-nitanldggning 471 090 471 090
Kompostanldggning 280 875 280 875
Antennanldggning 30013 30013
Summa anskaffningsvérde 14 374 655 14 374 655
Ackumulerade avskrivningar -2 725 895 -2413 544
Arets avskrivning -337 769 -312 351
Bokfort virde 11 310 991 11 648 760
Taxeringsvirde for fastigheterna Joahnneberg 42:1 och 42:2
2002-12-31 2001-12-31
Byggnader 31 534 000 27 330 000
Mark 12 083 000 10 474 000
43 617 000 37 804 000
Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 596 315 577 593
Arets anskaffningar 0 18 722
Utgaende anskaffningsvirde 596 315 596 315
Ingdende avskrivningar -390 574 -175 160
Arets avskrivningar 25718 -90 088
Extra avskrivningar -97 125 -125 326
Utgéende ackumulerade avskrivningar -513 417 -390 574
Bokfort virde 82 898 205 741
Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott
Ombyggnad vindslokal till bostadsritt 107 672 5499
107 672 5499
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« HSB Brf JOHANNEBERG 1937

Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Rinta, skattekonto 2799 0
2799 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
HSB faktura 0 5138
Internetanslutningsavgifter 2002 9 600 0
Rerversrinta 28 992 12 900
38 592 18 038
Not 11 Kortfristiga placeringar
Reverser, HSB 2 400 000 900 000
Se specifikationen nedan 2 400 000 900 000
Belopp Loptid Riintesats
900 000 20020831-20030831 4,40%
500 000 20021130-20030228 3,90%
1 000 000 20020831-20030228 4,25%
2400 000
Not 12 Forindring av eget kapital
Insatser Disp.fond Arets resultat
Belopp vid érets ingang 116 190 267 109 226 266
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 226 266 -226 266
Arets resultat 4 005
Belopp vid érets slut 116 190 493 375 4 005
Not 13  Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut . o :
Stadshypotek 4,63% 2003-03-05 2003-03-05 2016915 0
Stadshypotek 4,91% 2007-03-01 2007-03-01 5948 535 61 804
Stadshypotek 5,35% 2003-12-01 2003-12-01 5 400 000 0
13 365 450 61 804

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut dr samtliga foremal for villkorsdndring

inom fem ar.

P.
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Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror 206 219 207 584

HSB fakturor 0 3 828

Revisorsarvode 0 2 000

Arbetsgivareavgifter 0 556

Upplupna rintor, fastighetslan 53 285 53138

259 504 267 106

Goteborg 2003- &3’ "//

Bo Mattsson

Oskar Wiberg Kent-Olof Stigh

Var revisionsberattelse har 2003-0 32 avgivits betraffande denna arsredovisning

Carola Mobefg Teija Ruhanen
Av féreningen vald revigor Av Borev13|on AB férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i

HSB Bostadsriittsforening Johanneberg 1937 i Goteborg.
Org.nr: 757200-8899

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for riakenskaps-
aret 2002-01-01 — 2002-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg <8/ D 2003

@Mﬁ M ()L Teven Redaron

Vald vid foreningsstdmman Tefia Ruhanen
BoRevision AB

\



