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Forvaltningsberittelse for Brf HSB Johanneberg 1937

Mail och visioner

HSB:s Brf Johanneberg 1937 strédvar efter att vara en modern forening i ett attraktivt omrdde i Goteborg. Samtidigt
forsoker vi tillvarata kédnslan av att bo i en lugn stadsdel genom att t.ex. ha en gard med tridgirdskaraktar.
Foreningen forsoker vara tidigt ute med moderna tekniska 16sningar, vilket bl.a. har resulterat i att vi har ett eget
dataniit (LAN) och eget telefonnit, vilket ger oss majlighet att fritt vilja telefonoperat6r och har nu ett formanligt
avtal med All Tele. Styrningen av vidrme, vatten, ventilation och las/sdkerhetsinstallationer ar datoriserat, vilket
medfor enkelt handhavande och mojlighet till optimering. Foreningen forsoker dven halla en miljovinlig profil och
har bl.a. infort ett sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Féreningens mal ir att stirka samvaron och kénslan av att bo i gemensamt dgda fastigheter. Det maste dock medges
att detta forsvaras av att foreningen bestdr av manga smé lidgenheter och att omséttningen av ldgenheter ar stor.
Tridgirden mellan husen forsoker foreningen gora sd attraktiv som mojligt, sd att den inbjuder till samvaro och
aktiviteter. Bl.a. har en fin uteplats anlagts med bankar, bord, parasoll och grill. Grismattan mellan husen har rensats
fran sly och buskar for att inbjuda till tradgardsaktiviteter. Foreningen ocksa kopt in tva skrindor med tradgardsspel
(boule, krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare skall locka till nyttjande av den nya 6ppna grisytan.

Foreningen har sedan flera ar ett avancerat sopsorteringssystem, vilket gor att vi lever upp till den standard som kan
begiras av en modern forening. Den omedelbara nirheten till tvd av kommunens sopsorteringsstationer &r en stor
tillging i foreningens miljovinliga strivan. Tre ganger per ar bestéller foreningen en container dir medlemmarna kan
slinga grovsoppor. Dessutom bestills en container for elektronikavfall en gang per ar. Vid 6vriga tider ansvarar
medlemmarna sjilva for bortforsling eller lagring i eget forrdd av grovsopor, di foreningen inte har ndgot
grovsoprum.

For att informationsflodet skall g snabbt och smidigt liggs alla 16pande nyheter ut pa foreningens hemsida.
Foreningen har dven en informationskanal genom TV-ndtet dir de senaste nyheterna och den viktigaste
kontaktinformationen om foreningen visas.

Foreningens fastigheter

Ligenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter (Hus 1 med adresserna Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D och Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102 lagenheter och tva affarslokaler
(Mona Livs samt Elias Hair Creation). Dessutom har foreningen tva vindslokaler, som for nirvarande planeras att
byggas ihop med underliggande lagenheter pa plan fyra for att bilda etageldgenheter. Fastigheterna var forsdkrade
genom Lansforsdkringar ar 2004 och kommer dven att vara s& 2005.

Historik

Husen byggdes 1937 och har alltsedan dess varit HSB bostadsritter. 1982 byttes fasaderna till nuvarande platfasader,
vilka dr mycket robusta och underhallsfria. Under 2003 tvattades fasaderna fran alger och smuts med hogtrycktvitt,
samt behandlades med ett smutsavstotande medel. ROT-renovering utfordes 1982-1983 och innebar i korthet att
avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar byttes. Taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig vara
mycket hillbara. Trapphusen, kok och badrum renoverades och el-kontakter i ldgenheterna byttes ut frin enkla till
dubbla och pi kinsliga stillen, sdsom kdk, till jordade. 1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster.
1999 utfordes drinering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) di detta utsattes for stort
vattentryck.
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IT-nét

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Datanitet ger medlemmarna méjlighet till bredbandsuppkoppling (via
Bostream / Bredbandsbolaget) och de egna telefonledningarna majliggor att vi kan vilja annan operator dn Telia om
sd Onskas (dven for nidtanslumingen). Foreningen slot under 2003 ett formanligt avtal med All Tele som 16per under
fem ar. Signalnitet ger mgjlighet att styra viarme, ventilation, tvattstugor och trappljus samt kan anvindas for
insamling av data for kall- och varmvattenforbrukning, virmeforbrukning, och temperaturméitning. Under 2003
installerades en informationskanal 6ver TV-nitet. Dir finns forutom de senaste nyheterna ocksa den viktigaste
kontaktinformationen om foreningen utlagd.

Bilplatser

Foreningen har 24 bilplatser och kotiden for att f3 en plats dr for narvarande drygt tre ar. Méanadsavgiften for en
parkeringsplats dr 200 kr, vilket ligger i nivd med boendeparkering i omradet (utan garanterad plats). Inkomsten
foreningen far for vira attraktiva platser kommer naturligtvis alla medlemmar tillgodo.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsitter varje ar pengar till en yttre underhallsfond for att ticka periodiskt dterkommande underhall och
for att sprida ut utgifterna jamnt under flera r. Tillsammans med HSB har vi en Gversiktlig 30-arsplan for
kommande underhall samt en mer detaljerad 5-arsplan som uppdateras varje ar. Under 2004 avsattes 534 000 kr till
underhallsfonden och under 2005 kommer 555 000 kr avsittas. Observera att pengar till nyinvesteringar och
reparationer inte tas ur underhdllsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en avskrivningsplan (om inte
pengar avsatts speciellt dartill i underhallsplanen). Reparationer belastar arets resultat direkt.

Under éret har foljande periodiskt/planerade underhall gjorts

Periodiskt underhall av ventilation och VVS: 483 908 kr

- Ovrigt: 1994 kr

Den totala belastningen av underhallsfonden uppgick 2004 till 485 902 kr.

Under éret har foljande reparationer gjorts

Diverse invindiga och utvindiga reparationer sdsom renovering av las-cylindrar, kodlas och d6rrstingare.
Reparationer av VVS t.ex. slamsugning av brunn

Reparation av belysning

Reparationer av tvittmaskiner

Diverse markarbeten

Den totala reparationskostnaden 2004 uppgick till 206 731 kr

Viktiga hindelser under éret eller efter dess slut

Vindslagenheter

Foreningens stora projekt har under de senaste aren varit och ar fortfarande ombyggnaden av de tva vindslokalerna
(en 1 varje fastighet) till bostadsyta. | samband med ROT-renoveringen 1983 gjordes dessa tvd tidigare
mattpiskterasser om till lokaler och hyrdes under flera ar ut som sidana. D3 nya regler gjorde det forbjudet att
utnyttja lokaler med lokalkontrakt for boende, besl6t styrelsen att bygga om dessa sd att de kunde klassas som
bostider och direfter siljas som bostadsritter.
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Som angavs i forvaltningsberittelsen for 2003 uppkom pa ett mycket sent stadie i byggprocessen problem, da
stadsbyggnadskontoret avslog vir bygganmilan, trots att de tidigare givit oss bygglov. Avslaget berodde pa
franvaron av hiss, trots att foreningen under hela projekteringen har anlitat en arkitekt och en byggkonsult for att
undvika att dylika ovintade problem skulle uppkomma.

I det nya liget som uppstod, beslét styrelsen att istéllet undersoka mojligheterna att bilda etageldgenheter, genom att
silja aktuell yta till underliggande ligenheter. Det har hillits ett informationsmote med berdrda medlemmar pa plan
fyra och vidare information kommer delas ut till de berdrda. Under 2005 kommer ytorna att vérderas och i forsta
hand erbjudas till befintliga medlemmar.

Data

Fran och med 3 oktober 2002 levererar Bostream / Bredbandsbolaget en 100 Mbps Internet-koppling till
foreningarna via Géteborg Energis fibenit. Vi ar alltid garanterad 2 Mbps till USA och 1 Mbps till Sunet. Den
interna kapaciteten ar 100Mbps. En anvindare betalar 800 kr i anslutningsavgift och 200 kr i manadsavgift.

Telefoni

Féreningen har dubbla telefonnit, dels Telias gamia nit for de som onskar fortsitta med att ha Telia som natoperator
och dels ett eget nit dir vi har fordelaktigt avtal med foretaget AllTele. Ingen anslutningsavgift tas for narvarande ut
och den fasta avgifien dr 85 kr/man. Samtalspriserna dr ldgre dn i Telias nét.

Sopsortering

1 vissa trappuppgangar har sopsorteringsmekanismen varit ur funktion eller fungerat dligt under 2003. Under 2004
reparerades systemet och forbittringar gjordes i syfte att forebygga framtida stopp.

Aven under 2004 har det flera ganger blivit stopp i sopnedkasten p.g.a. att sopor inte paketerats vil ssom
pizzakartonger som ofelbart sitter igen sopnedkastet. Aven foremal som husgerdd, klider och material fran
renoveringar har orsakat stopp. | samband med flytt har ocksa stora sopmingder slingts som dverfyllt sopkrlen.
Virt nuvarande sopsorteringssystem ir inte konstruerat/dimensionerat for sidant bruk. Foreningen har inte heller
nigot grovsoprum, utan hénvisar till den container som stills upp tre ginger per ar (se anslag i trappuppgang).
Ovriga tider ansvarar medlemmarna sjilva for bortforsling alternativt tillféllig lagring i eget forrad av sadana sopor.
Skulle det vara medlemmarnas 6nskan att dindra pa nigot i nuvarande sophanteringsrutin si kom gidrna med idéer pa
vad som kan foréindras.

Badrumsrenovering

Under augusti och september genomférdes en ockulir besiktning i badrummen i samtliga lagenheter. Det visade sig
att badrummens skick var mycket varierande. En del badrum var sa svért angripna att fukten spridit sig ner i
betongen och upp i viiggarna bakom kaklet. Samtidigt framgick det av besiktningen att andra badrum hade smarre
skador, tex rost pi elementen. 37 badrum var i s stort behov av fuktsanering att styrelsen fick besluta om en
omedelbar atgird for att inte husets stomme skulle ta skada. Arbetet paborjades hosten 2004 och fortldpte aret ut. Da
badrummen iordningstilldes i borjan av 80-talet fanns det ett behov renovering i alla badrum med éldre golvbrunn,
viggkakel samt plastmatta. Styrelsen utformade ett forslag som skulle ligga till grund for en extra foreningsstaimma i
mitten av januari dér beslut foreslas tas om att samtliga badrum med ildre inredning skall renoveras. Styrelsen har
anlitat en entreprendr som r villig att utfora arbetet i samtliga badrum. Om forslaget bifalles kommer renoveringen
pagd under forsta halften av 2005.

Finansiering av badrumsrenovering

For att samtliga medlemmar skall fA mgjlighet att sitta in nytt porslin samt ny inredning i badrummen har styrelsen
arbetat fram ett forslag dir medlemmarna har méjlighet att lana 25,000 kr av foreningen for badrumsrenoveringen.
Lanets skall betalas tillbaka pa 5 ar eller nir bostadsriitten dverlats om detta sker fore lanets utgang. Réntan beriknas
till samma lanerénta som foreningen erhaller. Laneerbjudandet skall dérfor ej paverka foreningens ekonomi. Beslut
om lanefinansiering till badrummet tas pé extra foreningsstimman i januari.
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Trapphusrenovering

Styrelsen har under 2004 fortsatt arbetet med projektering av en trapphusrenovering och @r nu i en sadan fas att vi
inviintar anbud fran entreprendrer. Den planerade trapphusrenoveringen kommer flyttas till hdsten 2005 for att inte
krocka med badrumsrenoveringen.

Tv-utbud

Under hosten 2004 genomfordes en enkdt dar alla medlemmar fick vara med och paverka utbudet av tv-kanaler.
Enkiiten resulterade i att utbudet av tv-kanaler i foreningen utdkades med Discovery samt TV4+, i enlighet med
medlemmarnas 6nskemal.

Ventilation

Under 2004 har ett par mindre reparationsarbeten utforts som till mycket 1ag kostnad dkat verkningsgraden i
systemet. Malsittningen ér att inom kort avsevért forbittra ventilationen genom installation av fler flaktar kvarstar
och projekteringen kan pabdrjas nir byggplanerna for etageldgenheten ér fardiga.

Markarbete

Sittningar i marken utanfor Engdahlsgatan 2 samt 4c har atgdrdats. Trapporna utanfor Engdahlsgatan 4 samt
Gibraltargatan 19 har lagats.

Verksamhetsplan for 2005
Etagelagenheter

Foreningen invintar just nu en kostnadskalkyl frdn en byggentreprendr for ombyggnad av vindslokalerna till
etageligenheter. Genom att ansluta intilliggande forrdd och bygga in dessa i utrymmet for vindsldgenheterna kan
ytterligare 2 lagenheter i varje hus erbjudas att kopa utrymmet. Det innebdr att det idag finns 10 potentiella kdpare
(fem i varje hus) som har ligenheter som ligger under vindslokalerna. Erbjudandet giller hela eller delar av
vindsutrymmet for att dirmed kunna bygga om sina lagenheter till etageldgenheter.

Ventilation — kapacitetsdkning

Malsittningen ér att inom kort avsevirt forbittra ventilationen genom installation av fler fldktar kvarstir och
projekteringen kan paborjas nar byggplanerna for etageldgenheten &r fardiga.

Trapphusrenovering

Da foreningen genomfor en genomgripande renovering av badrummen i samtliga ldgenheter fram till sommaren
2005 kommer det bli svart att samtidigt genomfora en trapphusrenovering. P4 den extra foreningsstimma som holls
den 17 januari framkom det tydligt frin medlemmamna att de inte Onskar ndgon trapphusrenovering forrin
badrumsrenoveringen ér avsiutad. Dirmed planeras trapphusrenoveringen att starta under hosten. For s snart som
méjligt komma iging med renoveringen kommer provmalningar att genomfGras under varen i ett av de trapphus dér
badrumsrenoveringen ir avslutad. Det framkom ocksa dnskemdl pa den extra foreningsstimman att medlemmarna
onskar vara med och besluta om val av interidr. Styrelsen arbetar for att medlemmarnas asikt i &mnet skall komma
fram och kommer dérfor informera ytterligare i drendet.

Data

Det treariga avtalet med Bostream / Bredbandsbolaget gér ut i host och styrelsen kommer, forhoppningsvis i fortsatt
samarbete med grannforeningen Johanneberg 1936, att teckna ett nytt avtal med den leverantér som bist uppfyller
foreningens krav pa hog kapacitet, god tillforlitlighet och 1ag kostnad.
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Foreningsfragor
Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2004 1 stimman deltog 15 medlemmar (inklusive HSB:s representant
Kent-Olof Stigh).

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen har 103 medlemmar (inklusive HSB Gdteborg som tillkommer med en andel) och 102 ldgenheter. Under
2004 har totalt 17 lagenheter Gverlatits, varav fyra 39m"” ldgenheter (Sverlatelsepris 715000-815000 kr), tre 43m’
(6verlatelsepris 855000-905000 kr), sju 45, 5m” lagenheter (Gverlatelsepris 810000-955000 kr) och tre 57m’ lagenhet
(overlatelsepris 960000-1155000 kr).

Styrelsen
Styrelsens sammansittning fore ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2004
Post Namn Ansvaromrade
Ordftrande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Vice ordférande Christian Werdinius  Ekonomi

Sekreterare och Ledamot  Patrik Abrahamsson  Studie & Aktivitet

Ledamot Henrik Orrsjo Bitr. Fastighetsansvarig
Suppleant Dorota Dahlborg Informationsansvarig
Suppleant Tomas Nilsson IT-ansvarig

Suppleant Birgit Andersson

HSB representant Kent-Olof Stigh

Styrelsens sammansiittning efter ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2004

Post Namn Ansvaromrade

Ordférande Tomas Nilsson IT-ansvarig

Vice ordforande Christian Werdinius Ekonomiansvarig
Sekreterare Patrik Abrahamsson Studie & Aktivitetsansvarig

Bitr. fastighetsansvarig

Ledamot Bo Mattsson Fastighetsansvarig
HSB representant Kagan Karlsson
Suppleanter Birgit Andersson

Dorota Dahlborg Informationsansvarig

Bitr. studie & aktivitetsansvarig
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Maria Bredfelt Bitr. IT-ansvarig

Sara Dragsten Bitr. Ekonomiansvarig

Kent-Olof Stigh limnade sitt uppdrag som HB representant och ersattes av Kagan Karlsson. Styrelsen har under
2004 haft 9 styrelsemoten. Infor styrelsemdtena har dven forberedande arbetsméten héllits. Firmatecknare har varit
Bo Mattsson, Christian Werdinius, Tomas Nilsson och Patrik Abrahamsson.

Revisorer

P4 foreningsstimman 2004 utsigs Carola Moberg till revisor och Lena Lind till revisorssuppleant. De har
tillsammans med BoRevision AB (av HSB Riksforbund utsedd till revisor) verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullméktige

Bo Mattsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullmiktige med Gvriga styrelsemedlemmar som
suppleanter

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetsaret 2004/2005 utsdg stimman Géoran Nilsson (sammankallande) Igh 8 och Carl
Josefsson Igh 40.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Infor rikenskapsaret 2004 hojdes méinadsavgifterna med 5% och uppgick till ca 672 kr/m’.

Infor rikenskapsaret 2005 hojdes avgifterna med 6%, da budgeten som lades i november tillsammans med HSB
Géteborg indikerade att detta var nddvéndigt p.g.a. att foreningen numer betalar inkomstskatt samt att Gvriga utgifter
indexuppriknas.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapsiret 2004 uppgar innan uttag ur underhillsfonden for
rikenskapsarets underhall och avsittning till underhéllsfonden for kommande underhall till -36 383 kr.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgér av efterfoljande balansrikning
med noter

Forslag till vinstdisposition
Arets underhallskostnad 485 902 kr
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond: 686 955 kr

Arets resultat;: 68 788 kr

Summa: 755 743 kr
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Styrelsen foreslar att stimman beslutar ta ut 485 902 kr ur underhélisfonden, vilket motsvarar underhéliet 2004 och
avsitta 555 000 kr till underhallsfonden i linje med budgeten som lades for 2004 som bl.a. baseras pd foreningens 5-
ars och 30-ars planer rorande framtida underhall. Overskjutande del (68 788 + 485 902 - 555 000 = - 310 kr)
foreslas avsittas till dispositionsfonden, vilken dd kommer att uppga till kr.

Disposition ur underhéllsfonden: - 485902 kr

Auvsittning till underhallsfond: 555 000 kr

Dispositionsfond: 686 645 kr

Summa: 755 743 kr
Forvintad framtida utveckling

Om stimman avsitter det av styrelsen foreslagna beloppet till underhallsfonden, kommer denna att uppga till 2 299
928 kr. Detta i kombination med den, efter foreslagen avsittningen, starka dispositionsfonden gor att foreningens
ekonomi kan betecknas som mycket god. Féreningen stdr dock infor en omfattande badrumsrenovering samt en stor
trapphusrenovering, varfor det kidnns tryggt att veta att pengar finns i underhallsfonden. Om kostnaderna for
renoveringarna blir dyrare in berdknat finns dessutom pengar i dispositionsfonden for att ticka upp detta.

Infor 2005 hojdes avgifterna med 6% i enlighet med den nyligen lagda budgeten. Frimsta orsaken till
avgiftshojningen &r den statliga inkomstskatt foreningen fran och med 2005 kommer betala. Enligt budgeten for
2005 har vi valt att inte héja avgifierna s3 mycket som egentligen dr nodvéndigt for att ticka kostnaderna. Detta
medfor att foreningen kommer goéra ett negativt resultat. Da det finns medel i dispositionsfonden som kan ticka
eventuella underskott foreslar styrelsen att nyttja dessa medel framfor en storre avgiftshojning.
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HSB Brf JOHANNEBERG 1937

2004-01-01 - 2003-01-01 -
Resultatrikning 2004-12-31 2003-12-31
Nettoomsiittning Not 1 3412204 3 255621
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1704 280 -1386014
Underhall -485 902 -106 686
Fastighetsskatt -231 400 -225125
Avskrivningar Not 3 -389 187 -382 507

-2 810 769 -2 100 332
Rorelseresultat 601 436 1 155 289
Finansiella poster
Riénteintidkter Not 4 84 930 122 478
Réntekostnader Not 5 -592 714 -660 879

-507 784 -538 401

Resultat efter finansiella poster 93 652 616 888
Inkomstskatt -24 864 0
Arets resultat 68 788 616 888
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Balansriikning 2004-12-31 2003-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 10 577 926 10 946 467

Mark 578 000 578 000

Inventarier Not 7 82 960 95616

Pagéende nyanldggningar och forskott Not 8 248 715 219 515
11 487 601 11 839 598

Finansiella anlidggningstillgdngar

Aktier, andelar och virdepapper Not 9 500 500

Summa anlidggningstillgdngar 11 488 101 11 840 098

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis,hyres och andra kundfordringar 160 0

Avrikningskonto HSB Goteborg 2817264 1 981 378

Ovriga fordringar Not 10 60 132 138 822

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 80 338 48 806

2 957 894 2 169 006

Kortfristiga placeringar Not 12 2 400 000 2 400 000

Kassa och bank

Postgiro 24 436 306 040

Summa omsiittningstillgidngar 5382 330 4 875 046

SUMMA TILLGANGAR 16 870 431 16 715 144
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 13
Insatser 116 190 116 190
Fond for yttre underhéll 2 153 420 1726 106
2269 610 1 842 296
Fritt eget kapital Not 13
Dispositionsfond 686 955 497 381
Arets resultat 68 788 616 888
755 743 1114269
Summa eget kapital 3025353 2 956 565
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 13 180 038 13 241 842
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 61 804 61 804
Leverantorsskulder 310 084 145 397
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder Not 16 0 2775
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 293 152 306 761
665 040 516 737
Summa skulder 13 845078 13 758 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 870 431 16 715 144
POSTER INOM LINJEN
Stillda siikerheter
Panter for fastighetslan 14 172 300 14 172 300
Ansvarsforbindelser
inga inga
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REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

Arsredovisningen ér upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad. Undantag har skett frin BFNAR 2001:1 "Redovisning av
inkomstskatter" d& foreningen anser att en mer réttvisande bild av féreningens resultat
och stillning dirmed uppnés. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-4rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvirde och forvantad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 2 % av anskaffningsvirdet.

Ombyggnader

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig over

7 och 10 &r och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad
nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10% och 20% per &r berdknat pd inventariernas
anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt frén en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet
med tilligg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtréttsavgild). Efter avrakning av
eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa berdknat
dverskott. Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut
till O kr (880 523 kr).

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat

anges i not nedan.

OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER
Féreningen har inte haft nagra anstillda under éret.

Arvoden, l6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader
2004-01-01 - 2003-01-01 -

2004-12-31 2003-12-31

Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 998 35000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra erséttningar 41 350 36 136
Sociala kostnader 24 353 18 561
102 701 91 697

Revisionsarvode till BoRevision ingr i forvaltningsarvode enligt not 2.




HSB Brf Johanneberg 1937
Org.nr. 757200-8899

M HSB Brf JOHANNEBERG 1937

2004-01-01 - 2003-01-01
2004-12-31 2003-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3093 960 2 948 756
Hyror 156 212 155 664
Ovriga intikter 162 032 151 201
Nettoomsiittning 3412204 3 255 621
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 216 873 213 889
Reparationer 206 731 58 985
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 65 002 48 291
Uppvarmning 542 288 456 432
Vatten 108 534 87377
Sophidmtning 79 219 77 626
Ovriga avgifter 43 385 38 410
Forvaltningsarvoden inkl revision 95 248 92 032
Ekonomiska och tekniskatillaggstjanster 24 033 30116
Ovriga driftskostnader 322 967 282 857
1704 279 1386 014
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 267 553 263 540
Om- och tillbyggnad 100 988 100 984
Inventarier 20 646 17 983
389 187 382 507
Not 4 Riinteintikter
Rinteintiikter avriakningskonto HSB Goteborg ek. for. 23 404 20 966
Rinteintékter skattekonto 1259 1995
Ovriga rénteintikter 60 267 99 517
84 930 122 478
Not 5 Réintekostnader
Rintekostnader langfristiga skulder 592714 660 728
Rintekostnader kortfristiga skulder 0 151
592 714 660 879




HSB Brf Johanneberg 1937
Org.nr. 757200-8899

HSB Brf JOHANNEBERG 1937
2004-12-31 2003-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Byggnader 13377 677 13377 677
Datanitanldggning 471 090 471 090
Kompostanldggning 280 875 280 875
Antennanldggning 30013 30013
Lokal ombyggnad 215000 215000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 14 374 655 14 374 655
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Byggnader -2 832 981 -2 569 441
Datanitanldggning -235 545 -188 436
Kompostanldggning -140 440 -112 352
Antennanldggning -25 722 -21 435
Lokal ombyggnad -193 500 -172 000
Summa ingdende ackumulerade avskrivningar -3428 188 -3 063 664
Arets avskrivningar
Byggnader -267 553 -263 540
Datanitanldggning -47 109 -47 109
Kompostanldggning -28 088 -28 088
Antennanldggning -4 291 -4 287
Lokal ombyggnad -21 500 -21 500
Summa é&rets avskrivningar -368 541 -364 524
Summa utgiende avskrivningar -3 796 729 -3428 188
Bokfort viirde 10 577 926 10 946 467
Taxeringsvirde for Fastigheterna Johanneberg 42:1 och 42:2
Byggnader 28 299 000 31 534 000
Mark 20938 000 12 083 000
49 237 000 43 617 000




HSB Brf Johanneberg 1937
Org.nr. 757200-8899

R HSB Brf JOHANNEBERG 1937

2004-12-31 2003-12-31

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde 627016 596 315
Arets investeringar 7 990 30 701
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 635 006 627016
Ingdende avskrivningar -531 400 -513 417
Arets avskrivningar -20 646 -17 983
Utgaende avskrivningar -552 046 -531 400
Bokfort virde 82 960 95616

Not 8 PiAgidende nyanliaggningar och forskott
Ombyggnad fran vindslokal till etageldgenhet 248 715 219 515

Not9  Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500

Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordringar 55751 86 890
Skattekonto 1 381 4794
Handkassa 3 000 3000
Kundfordran 0 44 138

60 132 138 822

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bostream 30 000 0
SPA faktura 7743 5521
HSB faktura 32627 30 697
Upplupen reversrianta HSB 9968 12 588

80 338 48 806




HSB Brf Johanneberg 1937
Org.nr. 757200-8899

¢ HSB Brf JOHANNEBERG 1937
2004-12-31 2003-12-31
Not 12  Kortfristiga placeringar
Reversfordringar HSB Géteborg ek. for. 2 400 000 2 400 000
Se nedanstiende specifikation
Belopp Laptid Riintesats
900 000 2004-08-31 - 2005-08-31 2,40 %
1 500 000 2004-11-30 - 2005-02-28 2,05 %
2 400 000
Not 13  Forindring av eget kapital
Underh.
Insatser fond Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets inging 116 190 1726 106 497 381 616 888
Vinstdisp enl. stimmobeslut 427 314 189 574 -616 888
Arets resultat 68 788
Belopp vid arets slut 116 190 2153 420 686 955 68 788
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Niista &rx
Lineinstitut Riintesats Kopv.datum Belopp amortering
Stadshypotek bank Rorligt 2016915 0
Stadshypotek bank 4,20% 05-12-01 2 700 000 0
Stadshypotek bank 491% 07-03-01 5824927 61 804
Stadshypotek bank 5,18% 08-12-01 2 700 000 0
13 241 842 61 804
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 180 038
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 932 822 kr
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 61 804 61 804
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 1 440
Arbetsgivaravgifter 0 1335
0 2775




HSB Brf Johanneberg 1937
Org.nr. 757200-8899

A HSB Brf JOHANNEBERG 1937

2004-12-31 2003-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror 249711 254 671
Upplupna rintor, fastighetslén 43 441 52090
293 152 306 761

Goteborg 2005-04-1Y4
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Bo Mattson

omas Nilsson
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Var revisionsberattelse har 2005- (). [@ avgivits betraffande denna arsredovisning

Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor

Teija Ruhanen




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Johanneberg 1937, organisationsnummer 757200-8899

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Johanneberg 1937 i Goteborg for rikenskapséaret 20040101-20041231.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den /_ff /ﬂ 2005

@W‘D‘\ W\//\ T Rudanen

Av foreningen vald rqvisor BoR}:vision
Teija Ruhanen




