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Forvaltningsberattelse for Brf HSB Johanneberg 1937

Mal och visioner

HSB:s Brf Johanneberg 1937 strivar efter att vara en modern forening i ett attraktivt omrade i Goteborg. Samtidigt
forsoker vi tillvarata kénslan av att bo i en lugn stadsdel genom att t.ex. ha en gird med tridgérdskaraktr.
Foreningen forsoker vara tidigt ute med moderna tekniska 16sningar, vilket bl.a. har resulterat i att vi har ett eget
datandt (LAN) och eget telefonnit, vilket ger oss mojlighet att fritt vilja telefonoperatér och har nu ett fsrmanligt
avtal med All Tele. Styrningen av virme, vatten, ventilation och 18s/sikerhetsinstallationer &r datoriserat, vilket
medfor enkelt handhavande och méjlighet till optimering. Foreningen forsoker dven halla en miljvinlig profil och
har bl.a. infort ett sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mal &r att stirka samvaron och kanslan av att bo i gemensamt dgda fastigheter. Det maste dock medges
att detta forsvdras av att foreningen bestdr av manga sm4 ldgenheter och att omsittningen av ligenheter ir stor.
Triddgérden mellan husen forsoker foreningen géra sd attraktiv som méjligt, sd att den inbjuder till samvaro och
aktiviteter. Bl.a. har en fin uteplats anlagts med bénkar, bord, parasoll och grill. Grismattan mellan husen har rensats
frdn sly och buskar for att inbjuda till tradgardsaktiviteter. Féreningen innehar tva skrindor med tradgardsspel (boule,
krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare skall locka till nyttjande av den 6ppna grésytan.

Féreningen har sedan flera r ett avancerat sopsorteringssystem, vilket gor att vi lever upp till den standard som kan
begéras av en modern forening. Den omedelbara nérheten till tvd av kommunens sopsorteringsstationer 4r en stor
tillgang i foreningens miljovénliga strdvan. Tre génger per ar bestiller foreningen en container dir medlemmarna kan
slanga grovsoppor. Dessutom bestills en container for elektronikavfall en gang per &r. Vid 6vriga tider ansvarar
medlemmarna sjilva for bortforsling eller lagring i eget forrdd av grovsopor, di foreningen inte har nagot
grovsoprum.

For att informationsflodet skall gi snabbt och smidigt ldggs alla 16pande nyheter ut pa foreningens hemsida.
Foreningen har dven en informationskanal genom TV-nitet dir de senaste nyheterna och den viktigaste
kontaktinformationen om fSreningen visas (www.johanneberg.com).

Foreningens fastigheter

Lagenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-
D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tva affirslokaler (Mona Livs och Elias Hair Creation). Dessutom har féreningen tva vindslokaler, som
for ndrvarande planeras att byggas ihop med underliggande ligenheter pa plan fyra for att bilda etageligenheter.
Fastigheterna var forsdkrade genom Linsforsikringar 4r 2005 och kommer 4ven att vara s3 2006.

Historik

Husen byggdes 1937 och har alltsedan dess varit HSB bostadsritter. 1982 byttes fasaderna till nuvarande platfasader,
vilka dr mycket robusta och underhéllsfria. Under 2003 tvittades fasaderna fran alger och smuts med hogtrycktviitt,
samt behandlades med ett smutsavstotande medel. ROT-renovering utfordes 1982-1983 och innebar i korthet att
avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar byttes. Taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig vara
mycket hallbara. Trapphusen, kdk och badrum renoverades och el-kontakter i ldgenheterna byttes ut fran enkla till
dubbla och pé kinsliga stillen, sdsom kok, till jordade. 1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster.
1999 utférdes drdnering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) di detta utsattes for stort
vattentryck. Under 2004 och 2005 renoverades samtliga badrum med #ldre golvbrunnskonstruktion..
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IT-nét

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Datanitet ger medlemmarna méjlighet till bredbandsuppkoppling (via
Bostream / Bredbandsbolaget) och de egna telefonledningarna méjliggdr att vi kan vilja annan operator 4n Telia om
sd Onskas (dven for nitanslutningen). Foreningen slot under 2003 ett forménligt avtal med All Tele som Idper under
fem &r. Signalnitet ger majlighet att styra vdrme, ventilation, tvattstugor och trappljus samt kan anvindas for
insamling av data for kall- och varmvattenforbrukning, vdrmefSrbrukning, och temperaturmitning. Under 2003
installerades en informationskanal Sver TV-nitet. Dir finns fSrutom de senaste nyheterna ocksi den viktigaste
kontaktinformationen om foreningen.

Bilplatser

Foreningen har 24 bilplatser och kétiden for att fa en plats dr for nérvarande cirka 3 &r. Manadsavgiften for en
parkeringsplats dr 200 kr, vilket ligger i nivd med boendeparkering i omrédet (utan garanterad plats). Inkomsten
foreningen far for véra attraktiva platser kommer naturligtvis alla medlemmar tillgodo.

Visentliga hiindelser under aret eller efter dess slut

Badrumsrenovering

Under augusti och september 2004 genomftrdes en okulér besiktning av badrummen i samtliga ldgenheter. Det
visade sig att badrummens skick var mycket varierande. I vissa hade fukt spridit sig ner i betongen och upp i
viggarna bakom kaklet, medan andra badrum var utan anmérkningar eller enbart hade smérre sddana. 37 badrum var
dock i s stort behov av fuktsanering att styrelsen beslutade om en omedelbar &tgird for att inte husets stomme skulle
ta skada. Arbetet pdborjades hosten 2004 och fortldpte aret ut. Styrelsen bedémde dock att det fanns risk att
fuktproblem litt kunde uppsta i de icke dtgdrdade badrummen av éldre standard (iven om de for nirvarande var utan
anmirkning). De iordningsstilldes pa 80-talet da ingen enheltig norm fanns for fuktspérr och vissa badrum var
dessutom utrustade med en felaktigt konstruerad golvbrunn. Styrelsen utformade ett forslag som lag till grund fSr en
extra foreningsstimma den 17 januari 2005 dér beslut togs att samtliga badrum med #ldre inredning skulle renoveras.
Styrelsen anlitade samma entreprendr som tidigare, vilket gav oss mycket fordelaktiga villkor. Renoveringen
slutfsrdes under sommaren 2005.

Finansiering av badrumsrenovering

For att samtliga medlemmar skulle f4 maojlighet att sétta in nytt porslin samt ny inredning i badrummen erbjods ett
1an pa upp till 25 000 kr av foreningen for badrumsrenoveringen. Lanet &r ett annuitetsldn som betalas tillbaka pa 5
ar eller nédr bostadsrdtten overldts, om detta sker fore lanets utgdng. Rintan sattes till 5 % och ticker darfor
foreningens genomsnittliga kapitalkostnad. Tio medlemmar valde att nyttja 1&neerbjudandet.

Trapphusrenovering

Under sommaren 2005 tog styrelsen tillsammans med medlemmar frin foreningen fram forsiag pa firgsittning i
trapphusen. Forslagen mélades upp for beskddning och kommentar i trapphuset pd Engdahlsgatan 4B. I samrad
mellan styrelse, och medlemmar valdes ett av de provmalade forslagen. Utdver ny firgsittning installeras
lijudabsorbenter i taket for att ddmpa ljudvolymen. Ny armatur installeras for att forbittra ljuset och
avtorkningsmattan i entrén gjordes stdrre.. Trapphusrenoveringen péborjades under hésten  da
badrumsrenoveringarna avslutats. Arbetena fortldper och beriknas vara slutfdrda under forsta kvartalen 2006.
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Vindsldgenheter

Styrelsen har under flera &r arbetat med ett projekt dér outnyttjat vindsutrymme kan omvandlas till bostadsyta genom
att binda samman detta utrymme med underliggande l4dgenheter. En sdédan ombyggnation ger mdjlighet att skapa en
eller flera etageldgenheter i féreningen. Under 2005 virderades vindsutrymmet och medlemmar med direkt
underliggande ldgenheter erbjods kopa utrymmet. Intresset fran dessa medlemmar var svalt och endast ett bud
inkom. Foreningens medlemmar beslutade pa féreningsstimman att forkasta detta bud.

P& uppdrag av stimman har styrelsen arbetat fram ett forslag med genomarbetade kostnadskalkyler dir styrelsen pa
uppdrag av fSreningen besitter ritten att kopa en av de underliggande ligenheterna s& snart tillfille ges. Styrelsen
skall omgaende efter kop erbjuda den nybildade etageldgenheten (innehdllande nyink&pt ldgenhet och
vindsutrymme) till forséljning. Styrelsen forslag rostades igenom pé extrastdimma i januari 2006. Styrelsen avvaktar
nu tillfalle da berdrda lagenheter gar till forséljning.

Takunderhall

Vindskivorna i plat p hus 1, gavel Engdahlsgatan 2 skadades och bléste ner i samband med den storm som drog
forbi forst delen av 2005. Platslageri anlitades for att reparera skadan. I samband med reparation genomfordes
besiktning av taket pa bada husen och trasiga pannor ersattes med nya.

Ventilation

Under 2005 har en rensning av ventilationskanalema genomforts. Resultatet blev en avsevird forbittring av
luftflodet — i vissa ldgenheter upp till 90 %.

Data

Sedan 3 oktober 2002 levererar Bredbandsbolaget en 100 Mbps Internet-koppling till foreningarna via Géteborg
Energis fiberndt. Avtalet forldngdes efter sommaren 2005 med tvd &r (option finns for ett tredje &r) da
Bredbandsbolaget i konkurrens med andra operatorer erbjod de bésta villkoren. Avtalets forldngning innebir fortsatt
laga 200 kr i ménadsavgift, sdnkt anslutningsavgift till fran 800 kr till 500 kr samt fSrménliga erbjudanden pa
brandviggar och antivirusprogramvara. Varen 2005 installerades ett webbaserat system for bokning av tvittstugor
och grillar. Dessutom har informations-/bokningsterminaler satts upp i varje fastighets killare s att &ven medlemmar
utan tillgang till Internet kan anvénda bokningssystemet och séka information pa féreningens webbsidor.

Telefoni

Foreningen har dubbla telefonnit, dels Telias gamla nit for de som 6nskar fortsdtta med att ha Telia som nitoperator
och dels ett eget nat dér vi har fordelaktigt avtal med foretaget AllTele. Ingen anslutningsavgift tas for narvarande ut
och den fasta avgiften dr 85 kr/mén, samtidigt som samtalspriserna ar ldgre 4n i Telias nit.

Tv-utbud

Under hosten 2004 genomfordes en enkét dér alla medlemmar fick vara med och paverka utbudet av tv-kanaler.
Enkiten resulterade i att utbudet av tv-kanaler i foreningen utdkades med Discovery samt TV4+, i enlighet med
medlemmarnas 6nskemal till en total extra kostnad av 18 kr/ligenhet och manad. Inga forindringar av TV-utbudet,
forutom den kontinuerliga utvecklingen av foreningens intern-tv, har skett under 2005. Féreningen avser att investera
i utrustning sa att dagens basutbud av kanaler r tillgéngligt utan digitalbox dven efter det analoga markniitets
nedslackning.

Sopsortering

I vissa trappuppgéngar har sopsorteringsmekanismen varit ur funktion eller fungerat déligt under 2004. I slutet av
aret reparerades systemet och en uppgradering gjordes till modernare teknik i syfte att fsrebygga framtida stopp.
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Aven under 2005 har det flera ganger blivit stopp i sopnedkasten p.g.a. att sopor inte paketerats vil sdsom
pizzakartonger som ofelbart sitter igen sopnedkastet. Aven foremal som husgerdd, klider och material fran
renoveringar har orsakat stopp. I samband med flytt har ocksa stora sopméngder sléngts som overfyllt sopkirlen.
Vért nuvarande sopsorteringssystem &r inte konstruerat/dimensionerat for sadant bruk. Foreningen har inte heller
ndgot grovsoprum, utan hénvisar till den container som stills upp tre ginger per ar (se anslag i trappuppgéng).
Ovriga tider ansvarar medlemmarna sjilva for bortforsling alternativt tilifillig lagring i eget forrd av sddana sopor.
Skulle det vara medlemmarnas nskan att ndra pa nagot i nuvarande sophanteringsrutin s& kom girna med idéer pa
vad som kan forindras.

Verksamhetsplan for 2006

Etageldgenheter
P4 uppdrag av foreningens medlemmar genom stimmobeslut i januari 2006 invéntar styrelsen ett tillfille att kpa in
bostadsritt som ligger i direkt anslutning till berérda vidsutrymmen. Styrelsen skall omgaende efter kip erbjuda den
nybildade etageldgenheten (innehéllande nyinkdpt ldgenhet och vindsutrymme) till forséljning,

Ventilation — kapacitetsokning
Malsdttningen dr att inom kort avsevart forbittra ventilationen genom installation av fler flaktar om s3 &r nodvindigt
och eventuell projektering kan paborjas nir byggplanerna for etageldgenheten #r firdiga.

Trapphusrenovering
Den omfattande trapphusrenovering som paborjades hosten 2005 fortskrider och planeras avslutas varen 2006.

Markarbete

Under forsta hélften av 2006 kommer drineringsarbete runt foreningens bada hus att genomforas.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsitter varje ar pengar till en yttre underhéllsfond for att ticka periodiskt terkommande underhall och
for att sprida ut utgifterna jamnt under flera ar. Tillsammans med HSB har vi en &versiktlig 30-arsplan for
kommande underhdll samt en mer detaljerad 5-drsplan som uppdateras varje &r. Observera att pengar till
nyinvesteringar och reparationer inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en
avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt dartill i underhéalisplanen).

Under aret har f6ljande periodiskt/planerade underhall gjorts
- Renovering av badrum: 1 382 649 kr
- Renovering av trapphus: 187 500 kr
- Underhall av termostater: 75 000 kr
- Sotning av ventilationskanaler 35 983 kr

- Underhall av elinstallationer: 4 813 kr

Det totala underhallet uppgick ar 2005 till 1 685 945 kr, vilket styrelsen kommer foresla stimman att ta ur
underhallsfonden.
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Under aret har foljande reparationer gjorts
- Reparationer av sopvéxlare 22 730 kr
- Reparationer av tvittmaskiner 17 480 kr
- Besiktning samt reparation av yttertak 17 376 kr
- Reparation av markytor 13 499 kr

- Ovriga invdndiga och utvindiga reparationer sdsom reparation av belysning och befintlig el, VVS,
lascylindrar, kodlas och dorrstingare

Den totala reparationskostnaden 2005 uppgick till 148 105 kr

Under aret har foljande 16ner och andra ersdttningar betalats ut
- Fastighetsskotsel: 47 223 kr
- Vicevirdsuppgifter: 46 432 kr
- Skotsel av foreningens datanét inklusive varmestyrning och kabel-TV: 25 903 kr
- Arbete i samband med badrumsrenovering: 19 327 kr
- Arbete i samband med ombyggnation av vindsutrymme: 10 832 kr
- Arbete i samband med trapphusrenovering: 2 993 kr

Den totala kostnaden for 16ner och andra ersittningar 2005 uppgick till 152 710 kr. D& foreningen inte kdper in all
fastighetsskotsel av HSB tillkommer det en kostnad for fastighetsskétsel utfért av foreningens medlemmar.
Vicevirdsuppgifter inkluderar bland annat service till medlemmar, ekonomisk administration samt ldpande
upphandling. Dessa kostnader tillkommer d& foreningen valt att inte heller kopa denna tjinst av HSB. Arbete i
samband med badrumsrenovering, ombyggnation samt trapphusrenovering #dr kostnader direkt kopplade till
respektive projekt.

Forviintad framtida utveckling

Foreningen star infor fortsatt stora uttag ur underhallsfonden i samband med den pégéende trapphusrenoveringen
samt planerad drinering. Dessa projekt &r planerade underhéllsarbeten och avsittning till underhdllsfonden kommer
ligga kvar pa samma niva under kommande ar. De delar av underhallsarbetet som kan definieras som en forbittring
av fastigheternas utrustning klassas som investering och kan delvis komma att tickas av nyupptagna lan.

Inkomstskatten (se bilaga 1) okar dven for 2006 och planeras uppga till 268 000 kr. Inkomstskatten kommer
reduceras nagot vid eventuell nyupptagning av lan som avser investeringar i fastigheterna.

Foreningen har nyttjat méjligheten att soka ROT-avdrag for badrumsrenoveringarna samt $vriga reparationer i
fastigheterna. ROT-avdragen kan maximalt uppga till 3 génger fastighetsskatten och kan endast kvittas mot den skatt
foreningen betalar for taxeringsar 2005 samt 2006. For taxeringsdr 2005 minskades skatten med 238 467 kr. Med
hinsyn till den skattereduktion vi fatt genom ROT-avdraget kommer avgifterna for 2006 att ligga kvar pa foregiende
ars nivd. Foreningen har nyttjat mdojligheten att séka ROT-avdrag dven for taxeringsdret 2006. Besked om
skattereduktion berdknas komma under hdsten 2006. Styrelsen arbetar for att hélla en hdg boendestandard till
befintlig avgift. Med hinsyn till den paforda inkomstskatt foreningen betalar kan detta mal bli svart att halla. ROT-
avdrag, forsdljning av outnyttjat vindsutrymme samt Skade avgiftsintdkter d& boendeytan utdkas i samband med
bildande av etageldgenheter kommer gynna foreningens ekonomi och reducera behovet av avgiftshéjningar.
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Foreningsfragor
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2005. I stimman deltog 15 medlemmar (inklusive HSB:s representant
Kagan Karlsson).

Agarforhillanden, medlemmar

Féreningen har 103 medlemmar (inklusive HSB Géteborg som tillkommer med en andel) och 102 ligenheter. Under
2005 har totalt 11 ligenheter Gverldtits, varav en 39m’ ligenhet (overltelsepris 845 000 kr), tvd 43m’
(overlatelsepris 930 000 — 980 000 kr), sex 45,5m” lagenheter (6verlatelsepris 895 000 — 1 250 000 kr) och tvd 57m’
lagenhet (Gverlatelsepris 1 575 000 kr).

Styrelsen

Styrelsens sammansittning fore ordinarie féreningsstimma den 25 maj 2005

Post Namn Ansvaromrade

Ordftrande Tomas Nilsson IT-ansvarig

Vice ordftrande Christian Werdinius Ekonomiansvarig
Sekreterare Patrik Abrahamsson Studie & Aktivitetsansvarig

Bitr. fastighetsansvarig

Ledamot Bo Matsson Fastighetsansvarig

HSB representant Kégan Karlsson

Suppleanter Birgit Andersson Bitr. informationsansvarig
Dorota Dahlborg Informationsansvarig

Bitr. studie & aktivitetsansvarig
Maria Bredfelt Bitr. IT-ansvarig

Sara Dragsten Bitr. Ekonomiansvarig

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2005

Post Namn Ansvaromrade
Ordforande Tomas Nilsson IT-ansvarig
Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Sekreterare Patrik Abrahamsson Bitr. fastighetsansvarig
Ledamot Sara Dragsten Ekonomiansvarig
HSB representant Kéagan Karlsson
Suppleanter Birgit Andersson Bitr. informationsansvarig
Tobias Birging Informationsansvarig
Maria Bredfelt Bitr. IT-ansvarig
Anders Pettersson Studie- och aktivitetsansvarig
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Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa tva ar och styrelsens suppleanter viljs pa ett &r. I tur att avga vid kommande
ordinarie foreningsstimma ir:

Tomas Nilsson, ordinarie ledamot och ordférande

Bo Mattsson, ordinarie ledamot och vice ordférande

Birgit Andersson, suppleant

Anders Pettersson, suppleant

Maria Bredfelt, suppleant

Tobias Birging, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 styrelsemdten. Infor styrelsemdtena har dven forberedande arbetsméten hallits.
Firmatecknare har varit Bo Mattsson, Sara Dragsten, Tomas Nilsson och Patrik Abrahamsson, tvé i férening.

Revisorer

P4 foreningsstimman 2005 utsdgs Carl Josefsson till revisor och Carola Moberg till revisorssuppleant. De har
tillsammans med BoRevision AB (av HSB Riksforbund utsedd till revisor) verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullméktige

Tomas Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullméktige med &vriga styrelsemedlemmar som
suppleanter.

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetséret 2005/2006 utsdgs Par-Niklas Thid och Lisa Eliasson.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Infor rikenskapsaret 2005 hojdes avgifterna med 6% och uppgar nu till ca 712 kr/m?.
Infor rakenskapséret 2006 sker ingen héjning.

Enligt budgeten som lades for 2005 tillsammans med vér ekonomihandldggare pd HSB Goteborg skulle avgiften
egentligen behdvts hdjas med 12% for att ticka okade kostnader 2005. Enbart 3% hirstammar fran Skade
driftskostander, medan resterande 9% beror pa att foreningen frén och med 2005 maste bérja betala s.k.inkomstskatt.
Den ligre freslagna hojningen medfdr en kalkylerad forlust for rdkenskapséret 2005, vilket forslagsvis kan
balanseras mot foreningens starka dispositionsfond. P4 detta sitt kan den totala hojningen ske Sver flera &r. Se
information under "Férvéntad framtida utveckling”, samt bilaga 1: “Inkomstskatt”.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2005 uppgdr innan uttag ur underhillsfonden for
rikenskapsérets underhall och avséttning till underhallsfonden for kommande underhll till en forvintad forlust pa
1023 574 kr.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid ridkenskapsérets utging framgér av efterfoljande balansrikning
med noter

S
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Forslag till resultatdisposition
Arets underhéllskostnad: 1 685 945 kr

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond: 0 kr
Balanserat reultat: 686 645 kr
Arets resultat: - 1023574 kr
Summa: - 336 930 kr

Styrelsen foreslar att stimman beslutar ta ut 1 685 945 kr ur underhallsfonden, vilket motsvarar underhéllet 2005 och
avsitta 555 000 kr till underhéllsfonden i linje med budgeten som lades for 2005 som bl.a. baseras pa foreningens 5-
ars och 30-4rs planer rérande framtida underhall. Underhéallsfonden kommer d4 att uppg3 till 2 222 518— 1 685 945 +
555000 = 1091 573 kr. Arets resultat (— 1 023 574 + 1 685 945 - 555 000 = 107 371 kr) foresls balanseras i ny
rikning . Balanserat resultat, vilket d& kommer att uppga till 794 015 kr.

Disposition ur underhéllsfonden: - 1685945 kr
Avsittning till underhallsfond: 555 000 kr
Balanserat resultat: 794015 kr
Summa: -336 930 kr
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2005-01-01 - 2004-01-01 -
Resultatriakning 2005-12-31 2004-12-31
Nettoomsittning Not 1 3 842 489 3412 204
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 800 144 -1704 279
Underhall -1 685 945 -485 902
Fastighetsskatt -241 385 -231 400
Avskrivningar Not 3 -363 396 -389 187

-4 090 870 -2 810 768
Rirelseresultat -248 381 601 436
Finansiella poster
Rénteintikter Not 4 72 361 84 930
Réntekostnader Not5 - -576 651 -592 714

-504 290 -507 784

Resultat efter finansiella poster -752 671 93 652
Inkomstskatt -270 903 -24 864
Arets resultat -1 023 574 68 788
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar
Anlaggningstilligangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader Not 6 10235176 10 577 926
Mark 578 000 578 000
Inventarier Not 7 62314 82 960
Pagéende nyanldggningar och forskott Not 8 258 340 248 715
11 133 830 11 487 601
Finansiella anlaggningstillgingar :
Aktier, andelar och virdepapper Not 9 500 500
Ovrigt Not 10 193 333 0
193 833 500
Summa anlaggningstillgingar 11 327 663 11 488 101
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 200 160
Avrakningskonto HSB Goteborg 2 059 954 2 817264
Ovriga fordringar Not 11 8 431 60 132
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 104 593 80 338
2173178 2 957 894
Kortfristiga placeringar Not 13 2 400 000 2 400 000
Kassa och bank
Postgiro 38 039 24 436
38 039 24 436
Summa omsittningstillgdngar 4611 217 5382 330
SUMMA TILLGANGAR 15938 879 16 870 431
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital Not 14

Insatser 116 190 116 190

Fond for yttre underhall 2222518 2 153 420

2 338 708 2269 610

Fritt eget kapital Not 14

Balanserat resultat 686 645 0

Dispositionsfond 0 686 955

Arets resultat -1023 574 68 788
-336 930 755 743

Summa eget kapital 2001778 3025353

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13064 234 13 180 038

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 115 804 61 804

Leverantorsskulder 128 882 310 084

Skatteskulder 200 626 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 427 555 293 152
872 867 665 040

Summa skulder 13937 101 13 845078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15938 879 16 870 431

POSTER INOM LINJEN

Stillda sidkerheter

Panter for fastighetslan 14172 300 14 172 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
(BFN) allménna radd. Undantag har skett frin BFNAR 2001:1 "Redovisning av
inkomstskatter" da foreningen anser att en mer réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning ddrmed uppnas. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas
anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 2,0 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning p4 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striacker sig 6ver
10 &r och som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och forvintad

nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10% och 20% per &r berdknat pd inventariernas
anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

- Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintdkt om 3% av taxeringsvérdet
med tilligg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrittsavgéld). Efter avrakning av
eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pé berédknat
overskott.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat

anges i not nedan.

OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER

Foreningen har inte haft nagra tillsvidareanstéllda under aret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
2005-01-01 - 2004-01-01 -

2005-12-31 2004-12-31

Fortroendevalda :
Styrelsearvode 39400 34 998
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra erséttningar 152 710 41 350
Sociala kostnader 44 848 24 353
238 958 102 701

Revisionsarvode till BoRevision ingar i forvaltningsarvode enligt not 2.
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2005-01-01 - 2004-01-01
Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3279576 3093 960
Hyror 158 219 156 212
Ovriga intikter 404 694 162 032
Nettoomsittning 3842 489 3412 204
Not2  Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 241 738 216 873
Reparationer 148 105 206 731
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 91 439 65 002
Uppvarmning 480 626 542 288
Vatten 101 631 108 534
Sophdmtning 86232 79 219
Ovriga avgifter 71 780 43 385
Forvaltningsarvoden inkl revision 121 554 119 281
Ovriga driftskostnader 450 944 322 967
1794 048 1704 279
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 267 553 267 553
Om- och tillbyggnad 75 197 100 988
Inventarier 20 646 20 646
363 396 389 187
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 14 923 23 404
Rénteintdkter skattekonto 4050 1259
Ovriga rinteintikter 53 388 60 267
72 361 84 930
Not S Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 576 651 592 714
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2005-12-31 2004-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Byggnader 13377 677 13377 677
Datanitanldggning 471 090 471 090
Kompostanldggning 280 875 280 875
Antennanldggning 30013 30013
lokal ombyggnad 215 000 215000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 14 374 655 14 374 655
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Byggnader -3100 534 -2 832 981
Datanétanldggning -282 654 -235 545
Kompostanlaggning -168 528 -140 440
Antennanldggning -30013 -25722
Lokal ombyggnad -215 000 -193 500
Summa ingéende ackumulerade avskrivningar -3796 729 -3428 188
Arets avskrivningar
Byggnader -267 553 -267 553
Datanitanldggning -47 109 -47 109
Kompostanldggning -28 088 -28 088
Antennanldggning 0 -4 291
Lokal ombyggnad 0 -21 500
Summa &rets avskrivningar -342 750 -368 541
Summa utgéende avskrivningar -4 139 479 -3796 729
Bokfort virde 10 235176 10 577 926
Taxeringsvirde for fastigheterna Johanneberg:42:1 och 42:2
Byggnader 28 299 000 28 299 000
Mark 20 938 000 20 938 000

49 237 000 49 237 000



2005-12-31 2004-12-31
Not 7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 635 006 627 016
Arets investeringar 0 7 990
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 635 006 635 006
Ingéende avskrivningar -552 046 -531 400
Arets avskrivningar -20 646 -20 646
Utgéende avskrivningar -572 692 -552 046
Bokfort virde 62 314 82 960
Not 8 Pagiende nyanliaggningar och forskott
Ombyggnad fran vindslokal till etageldgenhet 255215 248 715
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel 1 HSB Géteborg ek. for. 500 500
Not 10  Ovriga finansiella anliggningstillgingar
Badrumslan till medlemmar 215000 0
Arets amorteringar -21 667 0
193 333 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 55751
Skattekonto 5431 1381
Handkassa 3 000 3 000
8431 60 132
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsékringar 18 508 0
HSB arvoden 32570 32 627
Bredband 19 380 30 000
Kabel TV 0 7743
Lon och sociala avgifter 26 472 0
Upplupen reversranta HSB 7 663 9 968
104 593 80 338
Not 13  Kortfristiga placeringar
Reversfordringar HSB Géteborg ek. for. 2400 000 2400 000
Belopp Loptid Rintesats
900 000 2005-08-31 - 2006-08-31 1,75%
1 500 000 2005-11-30 - 2006-05-31 1,80%
2 400 000
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 14 Forindring av eget kapital
Underh. Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingéng 116 190 2 153 420 686 955 68 788
Vinstdisp enl. stimmobeslut 69 098 -310 -68 788
Arets resultat -1023 574
Belopp vid arets slut 116 190 2 222 518 686 645 -1 023 574
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Niista irs
LAneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek bank 2,10% Rorligt 2016915 0
Stadshypotek bank 1,77% 07-10-30 2 700 000 27 000
Stadshypotek bank 4,91% 07-03-01 5763123 61 804
Stadshypotek bank 5,18% 08-12-01 2 700 000 27 000
13 180 038 115 804
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 064 234

Not 16

Not 17

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 736 018 kr

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 115 804 61 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Fjarrvirme : 59 387 0
El 10 064 0
Vatten kvartal 4 30 000 0
Sophidmtning kvartal 4 20 000 0
Forutbetalda avgifter och hyror 273256 249 711
Upplupna rantor fastighetslén 34 848 43 441
427 555 293 152
Goteborg 2006-03- 29

Kagan Karlsson

Patrik Abrahamsson

Sara Dragsten

Var revisionsberattelse har 2006- O‘I'I{b avgivits betraffande denna arsredovisning

Carl Josefsson
Av féreningen vald revisor

Teiig(f;hcnen

Av BoRevision AB férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdmman 1 HSB Brf Johanneberg 1937. Organisationsnummer 757200-8899

V1 har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Johanneberg 1937 1 Géteborg for rakenskapséret 20050101-20051231.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Véart ansvar r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i radkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om néagon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att rsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gotebore den |8/ 42006

. Tonh
s ~— KUA
Av féreﬁngen vald revisor BoRgvision

Teija Ruhanen
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Bilaga 1 - Inkomstskatt

For 2006 berdknas vi fa betala 268 000 kr i inkomstskatt. Inkomstskatten for 2005 uppgick till 255 000 kr. Den s.k.
inkomstskatten dr egentligen en ren dubbelbeskattning som berdknas utifran taxeringsvirdet pa foljande sitt:

Beskattningsbart belopp = 3% av taxeringsviirdet - kostnader for rintor
Om det beskattningsbara beloppet &r positivt beridknas inkomsskatten som 28% av denna.

Bakgrunden till denna schablonskatt ér foljande: Under ménga ar beskattades badde egnahem och bostadsritter
schablonmaissigt. En viss procentsats av taxeringsvirdet togs upp till beskattning. Men i samband med 1990 &rs
skattereform togs schablonskatten bort pa egnahem. Avsikten var att denna skatt skulle avskaffas ocksa for
bostadsritter, vilket den dévarande regeringen i princip holl med om. Men nagon #ndring blev aldrig genomford.
Anledningen var att dubbelbeskattningen pa bostadsritter inte utgjorde ndgot st6rre problem, eftersom rénteavdragen
hade en kompenserande verkan som neutraliserade skatten.

Men idag &r situationen helt annorlunda. I takt med hojda taxeringsvérden, sinkta réntor och att manga
bostadsrattsforeningar betalar av pa sina lan, 6kar inkomstbeskattningen pa bostadsrittsforeningar dramatiskt.

Taxeringsvirdet pa vara fastigheter har stigit kraftigt de senaste &ren. Till viss del har detta kompenserats av en sinkt
skattesats for fastighetsskatten, men drabbar oss alltsa nu genom inkomstskatten. P4 bara ett ar har andelen
dubbelbeskattade bostadsrattsforeningar inom HSB 6kat fran 20 till 25 procent, enligt en ny undersskning.

HSB driver, tillsammans med SBC och Riksbyggen, fragan om att avskaffa inkomstskatten mycket hart.
Motsvarande skatt avskaffades for egnahemségare redan 1990 och till skillnad fran vad som giller for

hyresfastigheter tas ingen hénsyn till fastighetsskatten vid denna inkomstskatteberidkning, vilket medfor att
bostadsrittsigande idag &r det hérdast beskattade boendet i landet.



