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HSB:s Bostadsrittsférening Johanneberg 1937

Forvaltningsberéttelse for Brf Johanneberg 1937

Mal och visioner

BostadsrittsfSreningen Johanneberg 1937 strévar efter att vara en modern fdrening i ett attraktivt omrade i Goteborg.
Samtidigt forsker vi tillvarata kiinslan av att bo i en lugn stadsdel genom att till exempel satsa pa var uppskattade
tradgdrd. Foreningen har under flera ar haft ambitionen att tidigt utnyttja moderna tekniska 18sningar. Det har bland
annat resulterat i att vi dger egna nét for bredband och telefon, vilket ger oss mjlighet att fritt vilja operatdrer. For
nérvarande har freningen fSrménliga avtal med Bredbandsbolaget och Alltele. Styrningen av virme, vatten,
ventilation och las/sikerhetsinstallationer &r datoriserad, vilket medfor enkelt handhavande och mdjlighet till
optimering. Foreningen forstker #ven att hdlla en miljovinlig profil, till exempel genom vart bekvima
sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Fareningens mal &r att stirka samvaron och kénslan av att bo i gemensamt dgda fastigheter. Det stora antalet
Overltelser varje &r gor detta till en utmaning, men Arets satsning pé information och aktiviteter har visat att det finns
ett stort engagemang bland medlemmarna. Tridgdrden mellan husen fSrstker féreningen gora si attraktiv som
mdjligt, sd att den blir en motesplats och inbjuder till aktiviteter. En fin uteplats har anlagts med bénkar, bord,
parasoll, grillar och belysning. Grismattan mellan husen har rensats frin sly och buskar for att inbjuda till
tradgdrdsaktiviteter. Freningen har tva skrindor med tridgardsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare
lockar till nyttjande av den &ppna griisytan.

Fireningen har sedan flera &r ett avancerat sopsorteringssystem, vilket gor att vi effektivt kan separera komposterbart
avfall frén restavfall. Den omedelbara nirheten till tvA av kommunens sopsorteringsstationer 4r en stor tillging i
foreningens miljdviinliga striivan. Tre génger per r bestiller féreningen en container déir medlemmarna kan slinga
grovsopor. Dessutom bestdlls en container for elektronikavfall en ging per r. Vid Svriga tider ansvarar
medlemmarna sjilva {or bortforsling eller lagring av grovsopor i eget forrad, di foreningen inte har nfgot
Zrovsoprum.

For att informationsfiodet skall gd snabbt och smidigt ldggs alla idpande nyheter ut pi foreningens hemsida
www.johanneberg1937.se. Féreningen har dven en informationskanal genom TV-nitet dir de senaste nyheterna och
den viktigaste kontaktinformationen om foreningen visas. Under 2006 har foreningen uppdaterat hemsidorna for att
gbra informationen mer dverskadlig och tillginglig.

Féreningens fastigheter

Ligenheter och lokaler

Foreningen &ger tva fastigheter Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-
D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
ligenheter och tva affirslokaler (Mona Livs och Elias Hair Creation). Tva vindslokaler har sttt tomma under flera
dr, men under 2006 kunde en av dessa slis samman med en angriinsande bostadsritt till en etageligenhet pa cirka
100 kvadratmeter. Forhoppningen 4r att den kvarvarande lokalen kan tas i bruk pi liknande sitt under & 2007.
Fastigheterna var fOrsikrade i Lansforsikringar ar 2006 och kommer att vara forsikrade i Trygg Hansa ar 2007.
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Historik

Husen byggdes 1937 och har alltsedan dess varit bostadsriitter. 1982 byttes fasaderna till nuvarande platfasader, vilka
ir mycket robusta och underhéllsfria. Under 2003 tviittades fasaderna frén alger och smuts med hagtrycktvitt, samt
behandlades med ett smutsavstdtande medel. ROT-renovering utférdes 1982-1983 och innebar i korthet att
avloppsstammar, vattenledningsrdr och elledningar byttes. Taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig vara
mycket hillbara. Trapphusen, kék och badrum renoverades och el-kontakter i ligenheterna byttes ut frén enkla tili
dubbla och pé kinsliga stillen, sdsom kok, till jordade. 1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster.
1999 utférdes drinering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) di detta utsattes for stort
vattentryck. Under 2004 och 2005 renoverades samiliga badrum med #ldre golvbrunnskonstruktion. Trapphusen
renoverades och fick ny belysning, ljudabsorbenter och fiirgséitning under 2006. Drénering utfordes ar 2006 runt hus
2 och pd vistra sidan av hus 1 for att minska risken for framtida fuktskador.

IT-nit

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalniit. Dataniitet ger medlemmarna méjlighet till bredbandsuppkoppling {via
Bredbandsholaget) och de egna telefoniedningarna méjliggdr att vi kan viilja annan operatdr 4n Telia om si dnskas
(4ven fir nitanslutningen). Foreningen sldt under 2003 ett forménligt avtal med Alltele som 16per under fem ar.
Signalniitet ger mdjlighet att styra vérme, ventilation, tvittstugor och trappljus samt anvinds for insamling av data
f5r kall- och varmvattenforbrukning, virmefirbrukning, och temperaturmitning. Under 2003 installerades en
informationskanal &ver TV-nitet med information frin hemsidan for de medlemmar som saknar tillgdng till internet.
Sedan 2005 har foreningen ett webbaserat bokningssystem for tviitistugor och grillar. Dessutom har informations-
fookningsterminaler satts upp i varje fastighets kéllare sa att dven medlemmar utan tillgang till internet kan anvinda
bokningssystemet och sika information pd féreningens webbsidor.

Bilplatser

Foreningen har 24 bilplatser och kétiden for att f8 en plats &r for nirvarande cirka 3 ar. Manadsavgifien for en
parkeringsplats dr 200 kr, vilket ligger i nivd med boendeparkering i omradet {utan garanterad plats). Inkomsten
foreningen fir for véra attraktiva platser kommer naturligtvis alta medlemmar tillgodo.

Viisentliga hiindelser under aret eller efter dess slut

Uppdaterade stadgar
De si kallade kortstadgar som freningen, pi rekommendation av HSB, antog 2003 var inte ldngre &r lampliga att
anvinda eftersom HSB inte uppdaterat de nddviindiga komplementen till kortstadgarna. Styrelsen presenterade ett
forslag till nya stadgar som limnades till medlemmarna pa remiss under hosten 2005. Forslaget till nya stadgar
antogs enhilligt vid extra foreningsstimma 26 januari 2006 och vid ordinarie freningsstimma 4 maj 2006. De nya
stadgarna har regisirerats hos Bolagsverket och finns #ven tillgingliga pa foreningens hemsida.

Drénering
Under sommaren 2006 utfrdes drinering utmed de sidor av byggnaderna som inte drénerats under 1999. Efter
drineringsarbetena har tridgarden friischats upp. De gamla, vildvuxna tallplanteringarna vid Engdahlsgatan och
Lindstrémsgatan har ersatts med nya viixter och en spaljé har uppforts som avskiirmning mellan trédgérden och
Engdahlsgatan.

Vindsldgenheter

Styrelsen har under flera &r arbetat med ett projekt dar outnyttjat vindsutrymme kan omvandlas till bostadsyta genom
att binda samman detta utrymme med den underliggande ligenheten. Under 2006 kunde vindsutrymmet i hus 2
omvandlas till boyta medan utrymmet i hus 1 forhoppningsvis tas i bruk under ar 2007.
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Avloppsrensning

Fastigheternas samtliga avlopp rensades med hogirycksspolning véren 2006. Flodet forbiitrades vdsentligt och
dirmed minskar risken for stopp och vattenskador.

Tvittstugor
Motioner till drets stimmor gav styrelsen i uppdrag att forbittra maskinparken. Tvé nya tvittmaskiner koptes in och
placerades i tvittstuga 2 respektive 4. En sldre maskin som manga mediemmar upplevt som komplicerad att anvénda
avyttrades.

Elementbyten

Ett element av en dldre typ som bara forekommit i gavelldgenheterna sprang lick med vattenskador som 6ljd.
Ovriga element av samma typ bedémdes vara i mycket daligt skick och ersattes dérfor med moderna radiatorer for
att minska risken for ytterligare vattenskador,

Tv-utbud

Under 2006 uttkades utbudet med kanalen TV6. Féreningen avser att investera i utrustning sé att dagens basutbud av
kanaler #r tillgingligt utan digitatbox dven efier det analoga marknitets nedsldckning.

70-arsjubileum
70-arsdagen av freningens grundande i oktober 1936 uppmirksammades vid en mycket uppskattad mingelafion
med buffé pa restaurang Johannebar. Cirka 50 medlemmar och hyresgaster deltog i firandet.

Verksamhetsplan for 2007

Etageldgenheter
P4 uppdrag av foreningens medlemmar genom stimmobeslut i januari 2006 verkar styrelsen for att snarast upplata
den kvarvarande vindslokalen som bostad.

Asfaltsytor
Foreningens parkeringsplatser och andra asfaltsytor kommer att underhdllas och, dir s& behdvs, 1iggas om under
2007.

Porttelefoner
Porttelefonerna kommer att bytas ut under &ret fiir att forhindra Skande reparationskostnader, Det befintliga systemet
fungerar déligt i flera {figenheter och bedms vara uttjént,

Utvindig mélning
Utviindiga ytor i plit och tri kommer att underhilias och, dir sd behdvs, malas under dret.
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Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsitter varje &r pengar till en yttre underhéllsfond for att tiicka periodiskt dterkommande underhall och
for att sprida ut uigifterna jimnt under flera &r. Tillsammans med HSB har vi en &versiktlig 30-drsplan for
kommande underhdll samt en mer detaljerad 5-frsplan som uppdateras varje ar. Observera att pengar till
nyinvesteringar och reparationer inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en
avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt dértill i underhailsplanen).

Under aret har féljande periodiski/planerade underhall gjorts
- Drlinering: 719 815 kr
- Renovering av trapphus: 281 578
- Renovering av fonster: 310 208 kr
- Rensning av avlopp: 111 406,50 kr

- Byte av gamla element: 68 775 kr

Det totala underhallet uppgick ar 2006 till T 746 554,50 kr.

Under dret har f6ljande reparationer gjorts

- Reparationer av element: 39 872 kr

Reparationer av tvittmaskiner 21 827 kr
- Reparation av sopvéixlare: 7 113 kr

- Ovriga invindiga och utviindiga reparationer sisom reparation av belysning och befintlig el, VVS,
tascylindrar, kodlds och dérrstingare

Den totala reparationskostnaden 2006 uppgick till 314 103 kr

Under éret har f6ljande 16ner och andra erséttningar betalats ut
- Pastighetsskdtsel: 36 285 kr
- Vicevirdsuppgifter: 34 084 kr
- Skotsel av foreningens datanit inklusive virmestyrning och kabel-TV: 9 071 kr
- Arbete i samband med dranering: 2 801 kr
- Arbete i samband med trapphusrenovering: 1 201 kr
- Arbete i samband med fonsterrenovering: | 634 kr

Den totala kostnaden for [8ner och andra ersttningar 2006 uppgick till 109 104 kr, D4 foreningen inte képer in all
fastighetsskdtsel av HSB tillkommer det en kostnad fir fastighetsskotsel utfort av foreningens medlemmar.
Viceviirdsuppgifter inkluderar bland annat service till medlemmar, ekonomisk administration samt l8pande
upphandling. Dessa kostnader tillkommer da fSreningen valt att inte heller kpa denna tjanst av HSB. Arbete i
samband med driinering, ombyggnation samt trapphusrenovering #r kostnader direkt kopplade till respektive projekt.

(_@/




HSB:s Bostadsrittsforening Johanneberg 1937

Firvintad framtida utveckling

Fdreningen stér infor fortsatta uttag ur underhallsfonden i samband med att man tidigare lagt det planerade bytet av
portkodstelefoner. Detta var planerat till 4r 2010 men kommer att bytas under 2007 f6r att forhindra Skade
reparationskostnader. Foreningen kommer dven att underhilla uiviindiga trd och plitytor samt asfaltsytor. Dessa
projekt &r planerade underhalsarbeten och avsatining tifl underhallsfonden kommer att ligga kvar pd samma niva
under kommande ar. De delar av underhéllsarbetet som kan definieras som en forbéttring av fastigheternas utrustning
klassas som investering och kan delvis komma att tickas av nyupptagna 1an,

Foreningen har nyttjat méjligheten att stka ROT-avdrag for badrumsrenoveringarna samt &vriga reparationer i
fastigheterna. ROT-avdragen kan maximalt uppgd till 3 génger fastighetsskatten och kan endast kvittas mot den skatt
foreningen betalar for taxeringsar 2005 samt 2006. For taxeringsir 2005 minskades skatten med 238 467 kr och for
taxeringsdr 2006 med 296 071 kr. I jan 2007 forsvinner inkomstskatien enligt regeringsbeslut och med hinsyn till
det beslutet har Fireningen beshutat att sdnka avgifterna med 2 %. Med hinsyn till den borttagna inkomstskatten,
forsilining av cutnyttjat vindsutrymme samt skade avgiftsintikter d4 boendeytan utdkas i samband med bildande av
ctageldgenheter, kommer det att gynna fSreningens ekonomi och reducera behovet av avgiftshdjningar. Styrelsen
arbetar for att halla en hog boendestandard.

Foreningsfragor

Foreningsstimmor

Extra foreningsstimma holls 26 januari 2006. 17 medlemmar var representerade. Ordinarie foreningsstimma hélls
den 4 maj 2006. 19 medlemmar var representerade (inklusive Kagan Karlsson f5r HSB).

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen har 163 medlemmar (inklusive HSB Géteborg som tillkommer med en andel) och 102 ligenheter. Under
2006 har totalt 22 ligenheter verlatits, varav fyra 39m” ligenhet (5verlitelsepris 845 600 — 1 200 000 kr), fem 43m?
(dverldtelsepris 980 000 ~ 1 350 000 kr), tolv 45,5m’ ligenheter (Sverlitelsepris 1 160 000 — 1 400 000 kr) och en
57m’ lagenhet (dverldtelsepris 1 575 000 kr).

Styrelsen

Styrelsens sammansitining fdre ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2006

Post Namn Ansvaromrade
Ordfsrande Tomas Nilsson IT-ansvarig

Vice ordftrande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Sekreterare Patrik Abrahamsson Bitr. fastighetsansvarig

Ledamot
HSB representant

Suppleanter

Sara Dragsten
Kégan Karlsson
Birgit Andersson
Tobias Birging
Maria Bredfelt

Anders Pettersson

Ekonomiansvarig

Bitr. informationsansvarig
Informationsansvarig
Bitr. IT-ansvarig

Studie- och aktivitetsansvarig
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Styrelsens sammansitining efter ordinarie fireningsstimma den 4 maj 2006

Post Namn Ansvaromrade
Ordftrande Tomas Nilsson IT-ansvarig
Vice ordfdrande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Sekreterare Patrik Abrahamsson Bitr. fastighetsansvarig
Ledamot Sara Dragsten Ekenomiansvarig
HSB representant Kégan Karlsson
Suppleanter Birgit Andersson Bitr. informationsansvarig
Cilla Persson Informationsansvarig
Maria Bredfelt Bitr. IT-ansvarig
Anders Pettersson Studie- och aktivitetsansvarig

Styrelsens ordinarie ledamd&ter viljs pd tvd r och styrelsens suppleanter viljs pa ett ar. Sara Dragsten limnade sitt
uppdrag sommaren 2006 d& hon séide sin ligenhet och ersattes av Lisa Eliasson. I tur att avgd vid kommande
ordinarie fireningssiimma 4r:

Patrik Abrahamsson, ordinarie ledamot och sekreterare

Lisa Eliasson, adjungerande styrelsemedlem

Birgit Andersson, suppleant

Anders Pettersson, suppieant

Maria Bredfelt, suppleant

Cilla Persson, suppleant

Styrelsen har under aret hillit 12 styrelseméten. Infor styrelsemdtena har ven forberedande arbetsméten hallits,
Firmatecknare har varit Bo Mattsson, Sara Dragsten, Tomas Nilsson och Patrik Abrahamsson, tvé i firening.

Revisorer

P4 foreningsstdmman 2006 utsigs Johan Svensson till revisor ceh Carola Moberg till revisorssuppleant. De har
tillsammans med BoRevision AB (av HSB Riksforbund utsedd till revisor) verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmiktige

Tomas Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullmiktige med Svriga styrelsemedlemmar som
suppleanter.

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetséret 2006/2007 utsigs Lars Englund och Lisa Eliasson. Lisa Eliasson Mmnade
sitt uppdrag i valberedningen sommaren 2006 d4 hennes kompetens behdvdes i styrelsen,
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Ekonomi

Avgifter och hyror
Infor rikenskapséret 2006 skedde ingen avgifishijning och avgifterna uppgick till cirka 712 kr/kvadratmeter.
Infr rikenskapséaret 2007 siinks avgifterna med 2%.

Enligt budgeten som lades for ar 2003 tillsammans med vir ekonomihandliggare pd HSB Géteborg skulle aveiften
cgentligen behdvt hdjas med 12% for att ticka Skade kostnader 2005. Enbart 3% hérstammade frin okade
drifiskostander, medan resterande 9% berodde pd att fSreningen frdn och med 2005 skulle bdrja betala sk.
inkomstskatt. Foreningen genomfSrde en mindre hjning som medforde en kalkylerad forlust for rikenskapsiret
2005, vilken balanserades mot foreningens starka dispositionsfond. Efter regeringsskifiet 2006 slopades
inkomstskatten vilket gjort det majligt att istillet fr de planerade fortsatta hijningarna séinka ménadsavgiften ndgot
infor &r 2007, Se information under “Férviintad framtida utveckling”, samt bilaga 1: “Inkomstskatt™,

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2006 uppgér innan uttag ur underhallisfonden for

rikenskapsérets underhll och avséttning till underballsfonden f6r kommande underhdll till en férvintad forlust pa
1069 220 kr.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgéng framgér av efterfoljande balansriikning
med noter

Forslag till resultatdisposition
Arets underhaliskostnad: I 746 555 kr

Till stimmans forfogande stir filjande belopp i kronor:

Dispositionsfond: Okr
Balanserat reultat: 794 015 kr
Arets resultat: -1 085220 kr
Summa: =291 205 kr

Styrelsen fSreslar att stimman beslutar ta ut 1 662 573 kr ur underhélisfonden, vilket understiger underhéllet 2006
med 83 982 kr och avsitta 571 000 kr tiil underhélisfonden i linje med budgeten som lades for 2006 som bl.a.
baseras pé fireningens 5-&rs och 30-drs planer rérande framtida ymderhall. Underhdilsfonden kommer da att uppgi
till 1091 573 — 1 662 573 + 571 000 = 0 kr. Arets resultat (-1 085 220 + 1 662 573 - 571 000 = 6 353 kr) foresls
balanseras i ny rikning. Balanserat resultat kommer d3 att uppg til} 800 368 kr.

Disposition ur underhallsfonden: -1662 573 kr
Avsitining till underhiHsfond: 571 000 kr
Balanserat resultat: 800 368 kr
Summa: -291 205 kr
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HSBs brf Johanneberg 1937 i Géteborg
06.01.01 05.01.01

Resultatréikning 06.12.31 05.12.31

71800 144

Not 2 -1 867 258
Planerat Underhall -1 746 555 -1 685 945
Fastighetsskatt -251 369 -241 385
Not 3 -395 345 -363 396

Avskrivningar
Summa fastighetskosinader

-4 260 526 -4 090 870

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 68 259 72 361
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -572 793 -576 651

-504 534 -504 290

Summa finansiella poster

-276 427 -270 903
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HSBs brf Johanneberg 1937 i Géteborg

Balansrakning

06.01.01
06.12.31

05.01.01
05.12.31

Hilighngar =

Anliaggningstilig&ngar

Materielia anfdggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Markanldggningar

Inventarier

Pagdende nyanlaggningar och férskott

Finansiella anldggningstiflgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Ovrigt

Summa anlaggningstillgéngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Gteborg

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Postgiro

Summa cmsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8
Not ¢

Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

10 148 790 10 235 176
578 000 578 000

76 697 o

106 918 62 314

0 258 340

10 910 405 11133 830
800 500 500
100 155 193 333
900 655 153 833
11 811 060 11 327 663
7470 200

1 814 537 2 059 954
4 456 8431

115 513 104 583
1941 976 2173178
900 000 2 400 000
273 961 38 039
273 961 38039
3115937 4 611 217
14926997 15938879

(Q'V
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HSBs brf Johanneberg 1937 i Géteborg
06.01.01 05.01.01
Balansrékning 06.12.31 05.12.31

Eget kapital :
Bundet eget kapital Not 15
Insatser 117 520 116 190
Upplatelseavgifter 148 670 0
Underhallsfond ' ] 1091 573 2222 518
1357 763 2338708
Fritt eget kapial Not 15
Balanserat resultat 794 015 686 645
Rrets resultat -1 085 220 -1 023 574
-291 205 -336 930
Summa eget kapital 1 066 558 2001778
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut Not 16 13 002 430 13 064 234
13 002 430 13 064 234
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 88 804 115 804
Leverantorsskulder 155 060 128 882
Skatteskulder 215782 200 626
Ovriga skulder Not 18 6418 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 391 945 427 555
858 009 872 867
Summa skulder 13 860 439 13937 101
Summa eget kapital och skulder 14926997 15938 879
njen.
Stillda sdkerheter
Panter fér fastighetslin 34172300 014 172 300
Ansvarsférbindelser Inga Inga

‘/Qf\/
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HSBs brf Johanneberg 1937 i Goteborg

‘Redovisaingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd. Undantag har
skett frdn BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter” da fireningen anser att en mer réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning darmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
farvantad nyttandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 2,0 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker.enligt rak avskrivningsplan som striicker sig dver 10 &r och som grundar sig pd
antiggningarnas anskaffningsvérde och férvintad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenlige med 109% resp. 20% per 8r berdknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition baserad pa féreningens

budget.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgdngspunkt frén en schablonintiki om 3% av taxeringsvardet med tilldgg /avdrag fér
finansiella poster (samt ev tomtrattsavgéld). Efter avrakning av eventuellt skattermndssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pad beraknat dverskott.

Ovrigt
{vriga tilgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om &j annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra tillsvidareanstiillda under &ret.

06-01-01 05-01-01
Arvoden, ldner, andra ersittningar och sociala kostnader 06-12-31 05-12-31
Fértroendevalda
Styrelsearvode 39 700 39 400
Revisorsarvode 2 000 2 000
Ldner och andra ersdttningar 109 104 152 710
Sociala kostnader 40 376 44 848
Totalt 191 180 238 958

Léner och arvoden ingdr i personafkostnader under not 2 Drift.




Org.nr.: 757200-8899

HSBs bif Johanneberg 1937 i Goteborg
06-01-01 05-01-01
Noter 06-12-31 05-12-31

o R
32795
Hyror 163 280 158 219
Ovriga intakter 485 187 404 694

3 956 267 3 842 489

Fastighetsskétsel och lokalvard 253 920 241 738
Reparationer 314 104 148 105
El 110911 91 439
Uppvéarmning 454 485 480 626
Vatten 68 480 101 631
Sophémtning 95 090 86 232
Ovriga avgifter 49 845 71780
Férvaltningsarvoden 124 698 121 554
Ovriga driftskostnader 194 770 213 591

1867 258 1800 144

P
e

Byggnader 267 553 267 553
Om- och tillbyggnad 82311 75 197
Markanl3ggningar 8522 0
Inventarier 36 959 20 646

395 345 363 396

Not4 | Rahieinkikteeoch fiknande resultatpaster =
Ranteintikter avrakningskonto HSB Géteborg ek. fér. 11 937
Ranteintakter skattekonto 1338

Ovriga ranteintékter

556 793

Courtage 16 000 0
572793 576 651
(\\{\




Org.nr.: 757200-8899

HSBs brf Johanneberg 1937 i Géteborg

Noter

Ingdende anskaffningsvarde
Byggnader
Datandtanlaggning
Kompostanlaggning
Antennanléggning
Ombyggnad lokal

Arets anskaffningar
Ombyggnad vindsl&genheter

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Byggnader
Datanatanlaggning
Kompostanlaggning
Antennanlaggning
Ombyganad lokal

Arets avskrivningar
Byggnader
Datanataniaggning
Kompostanlaggning
Ombyggnad vindsldgenheter

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2

Byggnader
Mark

13 377 677 13 377 677
471 090 471 0S50
280 875 280 875

30013 30013
215 000 215 000

14 374 655 14 374 655
263 478 0
263 478 0

14638 133 14 374 655

-3 368 087 -3 100 534

-329 763 -282 654
-196 616 -168 528
-30 013 -30 013
-215 000 -215 000
-4 139 479 -3 796 728
-267 553 -267 553
-47 109 -47 109
-28 088 -28 088

-7 114 0
-340 864 -342 750
-4 489 343 -4 139 479
10148790 10235176

28 299 000 28 299 000

20 938 000 20938 000

49 237 000 49 237 000

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort viarde

0 0

85 219 0
85 219 o

0 0

-8 522 0

-8 522 0

76 697 0

KN\,




Org.nr.: 757200-8899

HSBs brf Johanneberg 1937 i Goteborg
: 06-01-01 05-01-01
Noter 06-12-31 05-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 635 006 635 006
Arets investeringar 81 563

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 716 569 635 006
Ing8ende avskrivningar -572 692 -552 046
Arets avskrivringar -36 959 -20 646
Utgdende avskrivningar -609 651 -572 692
Bokfort virde 106 918 62 314

1 andel | HSB Géteborg ek. for,
Aktieindexobligation 081229, HQ Bank : 800 000 0
300 500 500

Badrumslén till medlemmar 193 333 215 000
Arets amorteringar -93 178 -21 667
100 155 193 333

sk Skattekonto
Handkassa

Fastlghetsforsakrmg 18978 18 508
Kabel-TV 7 118 0
Avtal HSB 33739 32570
Bredband 19 598 19 380
Lén och sociala avgifter 26 472 26 472
Rénteintakter reversfordringar 9 608 7 663

115513 104 593

900000 2 400 000

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 116 190 0 2222 518 686 645 -1 023 574
Tillkemmande l&genhet 1330 148 670
Vinstdisp enl. stdmmobesiut -1 130945 107 370 1023574
Krets resultat -1 085 220
Belopp vid arets slut 117 520 148670 1091573 794015 -1 085 220

QJ




Org.nr.. 757200-8899

HSBs brf Johanneberg 1937 i Géteborg
06-01-01 05-01-01
Noter 06-12-31 05-12-31

Né&sta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 28343267254 4,9%  2007-03-01 5701 319 61 804
Stadshypotek 28343447336 5,2%  2008-12-01 2 700 000 0
Stadshypotek 28343447340 3,4% Rérligt 2016 915 0
Stadshypotek 28343554894 2,8%  2007-10-30 2 673 000 27 000
13 091 234 88 804
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 002 430
Om femn ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 12 647 214

Kallskatt " 3362
Arbetsgivaravgifter 3 056

9710 10 064

Revision 2 000 1]
Fjarrvarme 51 800 59 387
Vatten 23 248 30 000
Soph&mtning 16 088 20 000
Upplupna rantekostnader 40 854 34 848
Férutbetalda hyror och avgifier 248 245 273 256
391 945 427 555

asteborg, cen 28 /2 -0

Bo Mattsson

T atrik Abrahamsson

Anders Pettersson Kégan Karlsson

VAar revisionsberattelse har U?(— CL{ - (Q,Oavgivits betriffande denna arsredovisning

A)i‘;({/l? - :
M s

Toars_Guhemn
Joh\éagl Svensson

Av fGreningen vald revisor Av BQRevision AB férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman 1 HSB Brf Johanneberg 1937 Organisationsnummer 757200-8899

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Johanneberg 1937 i Goteborg for rakenskapséret 20061201-20061231.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och frvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genom{drt revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i réikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborg den ][}/ - 2007

" .

Vi " el :

Wity o owe Luamon
Johan Svensson Teija Buhanen

Av foreningen vald revisor BoRevision




HSB:s Bostadsrittsforening Johanneberg 1937

Bilaga 1 - Inkomstskatt

Inkomstskatten fir 2006 uppgick i 276 427 kr. Den s.k. inkomstskatten dr egentligen en ren dubbelbeskatining som
beriknas utifrin taxeringsvirdet pa f6ljande siitt:

Beskattningsbart belopp = 3% av taxeringsviirdet — Kostnader for riintor
Om det beskattningsbara beloppet ér positivt beriéiknas inkomstskatten som 28% av denna.

Bakgrunden tifl denna schablonskatt #r foljande: Under manga &r beskattades bade egnahem och bostadsréitter
schablonméssigt. En viss procentsats av taxeringsviirdet togs upp till beskattning. Men i samband med 1990 érs
skattereform togs schablonskatten bort pd egnahem. Avsikten var att denna skatt skulle avskaffas ockséa for
bostadsritter, vilket den ddvarande regeringen i princip hll med om. Men négon &ndring blev aldrig genomftrd.
Anledningen var att dubbelbeskattningen pé bostadsritter inte utgjorde nagot storre problem, eftersom riinteavdragen
hade en kompenserande verkan som neutraliserade skatten.

Men idag #r situationen helt annorlunda. I takt med hijda taxeringsviirden, séinkta réintor och att ménga
bostadsrittsforeningar betalar av pd sina lin, har inkomstbeskattningen pé bostadsréttsforeningar dramatiskt under

2005 och 2006.

HSB driver, tillsammans med SBC och Riksbyggen, frigan om att avskaffa inkomstskatten mycket hart.
Nigot som den nya regeringen tog fasta pa och avskaffade inkomstskatten for bostadsrttforeningar till 4r 2007,




