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Forvaltningsberittelse for Brf Johanneberg 1937

VERKSAMHETEN

Mal och visioner

Bostadsrattsforeningen brf Johanneberg ar ett privatbostadsféretag som har till
syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 stravar efter att vara en modern
forening i ett attraktivt omrade i Goteborg. Samtidigt forsoker vi tillvarata
kanslan av att bo i en lugn stadsdel genom att till exempel satsa pa var
uppskattade tradgdrd. Foreningen har under flera ar haft ambitionen att tidigt
utnyttja moderna tekniska l6sningar. Det har bland annat resulterat i att vi ager
egna nat for bredband och telefoni, vilket ger oss mojlighet att fritt valja
operatorer. For narvarande har féreningen formanliga avtal med Alltele.
Styrningen av varme, vatten, ventilation och 1as/sdkerhetsinstallationer ar
datoriserad, vilket medfor ett enkelt handhavande och mojlighet till optimering.
Foreningen forsoker dven att hdlla en miljovanlig profil, till exempel genom vart
bekvama sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mal dr att starka samvaron och kdnslan av att bo i gemensamt dgda
fastigheter. Det stora antalet 6verlatelser varje ar gor detta till en utmaning, men
de senaste drens satsning pa information och aktiviteter har visat att det finns ett
stort engagemang bland medlemmarna. Tradgarden mellan husen forsoker
foreningen gora sa attraktiv som mojligt, sa att den blir en métesplats och
inbjuder till aktiviteter. En fin uteplats har anlagts med bankar, bord, parasoll,
grillar och belysning. Grasmattan mellan husen har rensats fran sly och buskar
for att inbjuda till tradgardsaktiviteter. Foreningen har tva skrindor med
tradgardsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare lockar till nyttjande
av den Oppna grasytan.

Foreningen har sedan flera ar ett praktiskt sopsorteringssystem, vilket gor att vi
effektivt kan separera komposterbart avfall fran restavfall. Den omedelbara
narheten till tva av Férpacknings- och tidningsinsamlingens
atervinningsstationer ar en stor tillgang i foreningens miljovanliga stravan. Fyra
ganger per ar bestéller féreningen en container dir medlemmarna kan slanga
grovsopor som skickas for sortering och atervinning. Dessutom bestalls en
container for elektronikavfall en gang per ar.

For att informationsflodet skall ga snabbt och smidigt laggs alla I6pande nyheter
ut pa foreningens hemsida johanneberg1937.se. Féreningen har dven en
informationskanal genom TV-natet dir de senaste nyheterna och den viktigaste
kontaktinformationen om féreningen visas.
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Lagenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tva affarslokaler.

Historik

Husen byggdes 1937 och har sedan dess varit bostadsratter. 1982 byttes
fasaderna till nuvarande platfasader, vilka ar mycket robusta och underhallsfria.
Under 2008 tvattades fasaderna fran alger och smuts med hogtryckstvatt, samt
behandlades med ett smutsavstotande medel. ROT-renovering utférdes 1982-83
och innebar i korthet att avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar
byttes. Taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig vara mycket hallbara.
Trapphusen, kok och badrum renoverades och el-kontakter i lagenheterna
byttes ut fran enkla till dubbla och pa kénsliga stillen, sdsom kok, till jordade.
1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster. 1999 utférdes
dranering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) da detta
utsattes for stort vattentryck. Under 2004 och 2005 renoverades samtliga
badrum med aldre golvbrunnskonstruktion. Under 2006 renoverades
trapphusen och fick ny belysning, ljudabsorbenter och fargsattning. Dranering
utférdes ar 2006 runt Hus 2 (Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D) och pa
vastra sidan av Hus 1 for att minska risken for framtida fuktskador.

IT-nat

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Datanitet har uppdaterats med
ny aktiv utrustning och gor det mojligt att erbjuda en mycket konkurrenskraftig
tjanst. 2010 tecknades ett nytt avtal med leverantoren Alltele som medfor att
manadsavgiften for internetabonnemang sanktes fran andra kvartalet 2011 -
fran 200 till 125 Kkr. For telefoni har foreningen sedan ar 2003 ett avtal med
Alltele som ett billigare alternativ till tjanster via Telias/Skanovas

nat. Signalnatet anvands for energibesparande styrning av viarme och ventilation
samt for 6kad sakerhet genom brandlarm och passersystem. Under 2003
installerades en informationskanal 6ver tv-natet som komplement till
foreningens webbsida. Sedan 2005 har foreningen ett webbaserat
bokningssystem for tvattstugor och grillar. Informations-/bokningsterminaler
finns i varje fastighet for de medlemmar som saknar tillgang till internet.

Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kotiden for att fa en plats ar for
ndrvarande cirka 3 ar. Manadsavgiften for en parkeringsplats var under 2014
250 kr, vilket ar avsevart billigare an boendeparkering i omradet (utan
garanterad plats). Avgiftens storlek ar kopplad till index.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET ELLER EFTER DESS SLUT

Fasadtvatt

Under varen 2014 genomfordes en fasadtvatt av alla fasader i foreningen.
Lokal 1001 ny hyresgast

Under varen 2014 fick lokal 1001 (Frisor) en ny hyresgast, Laith Darwish.
Lokal 1002 upprustad

Under hosten 2014 har lokal 1002 (Mona Livs) rustats upp.
Varmeanliaggning

Under hosten 2014 genomférdes en renovering av virmeanldggningen.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsatter varje ar pengar till en yttre underhallsfond for att tacka
periodiskt dterkommande underhall och for att sprida utgifterna jamnt under
flera ar. Det finns en dversiktlig 30-arsplan for kommande underhadll samt en
mer detaljerad 5-arsplan som uppdateras varje ar. Observera att pengar till
nyinvesteringar och reparationer inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar
skrivs i regel av enligt en avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt
dartill i underhallsplanen).

Under aret har foljande periodiskt/planerade underhall gjorts
Det totala underhallet uppgick ar 2014 till 416 891 kr.

Den totala reparationskostnaden ar 2014 uppgick till 89 118 kr.
Forvintad framtida utveckling.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stark och darfér lamnas avgiften oférandrad
infor 2015. Under 2015 kommer foreningen att fortsatta arbetet enligt
underhallsplanen. Styrelsen arbetar kontinuerligt for att halla en hog
boendestandard.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2014. 13 medlemmar var
representerade.

Agarfﬁrhé’lllanden, medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 157 medlemmar.
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Styrelsen

Styrelsens sammansattning fore ordinarie féreningsstdimma den 7 maj 2014

Post Namn Ansvarsomrdde
Ordférande Tomas Nilsson Bitr. IT-ansvarig
Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Eric Herngard IT-ansvarig
Ledamot Johanna Natterlund Ekonomiansvarig
HSB representant Kagan Karlsson
Suppleanter Anna Bolling Karra Sekreterare
David Breideby Upphandlingsansvarig
Sara Olofsson Bitr. ekonomiansvarig,
Studie och aktivitetsansvarig
Olle Hogblom Bitr. fastighetsansvarig
Styrelsens sammansattning efter ordinarie féoreningsstimma den 7 maj 2014
Post Namn Ansvarsomrdde
Ordférande Tomas Nilsson IT-ansvarig
Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Olle Hogblom Bitr. fastighetsansvarig
Ledamot Johanna Natterlund Ekonomiansvarig
HSB representant Kagan Karlsson
Suppleanter Linus Mansson Sekreterare
Joachim Malm Bitr. IT-ansvarig
Anna Bolling Karra Informationsansvarig

Karin Dandanelle

Styrelsens ordinarie ledamoter véljs pa tva ar och styrelsens suppleanter viljs pa
ett ar. [ tur att avga alternativt kandidera for omval vid kommande ordinarie
foreningsstimma ar: Johanna Natterlund.

Styrelsen har under aret hallit 10 styrelsemoten.

Firmatecknare har varit Tomas Nilsson, Bo Mattson, Olle Hégblom och Johanna
Natterlund, tva i forening.

Revisorer

Pa foreningstimman 2014 utsags Johan Svensson till revisor och Cathrine
Rydstedt till revisorsuppleant. De har tillsammans med en av HSB Géteborg
utsedd revisor verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmiktige

Tomas Nilsson har verkat som féreningens representant i HSB:s fullméaktige med
ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetsaret 2014/2015 utsags Lars Englund och
Lena Lind.
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FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning i tkr 3398 3400 3605 3529 3568
Resultat efter finansiella

poster i tkr 313 583 106 249 324
Balansomslutning i tkr 14 033 13778 15203 15108 15153
Arsavgiftsnivé for bostader,

kr per kvm 657 657 683 683 683
Fond for yttre underhall tkr 2 472 1928 1525 1114 665
Soliditet 27% 25% 19% 18% 16%
Avgifter och hyror

Nar budget for ar 2015 behandlades beslutade styrelsen om oférandrad
arsavgift.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014 uppgar,
innan uttag ur underhallsfonden for rakenskapsarets underhall och avsattning
till underhallsfonden for kommande underhall, till en vinst pa 313 014 kr.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrakning med noter.
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Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

Arets underhallskostnad: 416 891 kr

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat reultat: 594 160 kr
Arets resultat: 313014 kr
Summa: 907 174 kr

Styrelsen foreslar att stimman beslutar ta ut 416 891 kr ur underhallsfonden samt
avsatta 650 000 kr till underhallsfonden i linje med budgeten som lades for 2014
som bland annat baseras pa foreningens 5-ars och 30-ars planer rorande framtida
underhdll. Underhallsfonden kommer da att uppga till 2 471 568 - 416 891
+650 000 = 2 704 677 kr. Arets resultat (313 014+ 416 891 -650 000 = 79 905 kr)
foreslas balanseras i ny rakning. Balanserat resultat kommer da att uppga till

674 065 kr.

Disposition ur underhallsfonden: -416 891 kr
Avsattning till underhallsfond: 650 000 kr
Balanserat resultat: 674 065 kr

Summa: 907 174 kr



