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Forvaltningsberiittelse for Brf Johanneberg 1937

Mal och visioner

Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 strdvar efter att vara en modern
férening i ett attraktivt omrade i Goteborg. Samtidigt férséker vi tillvarata
kinslan av att bo i en lugn stadsdel genom att till exempel satsa pa var
uppskattade tradgdrd. Foreningen har under flera haft ambitionen att tidigt
utnyttja moderna tekniska l6sningar. Det har bland annat resulterat i att vi dger
egna ndt fér bredband och telefoni, vilket ger oss mdjlighet att fritt vdlja
operatorer. For ndrvarande har féreningen formanliga avtal med Alltele.
Styrningen av virme, vatten, ventilation och l1as/sdkerhetsinstallationer ar
datoriserad, vilket medfor ett enkelt handhavande och méjlighet till optimering.
Foreningen forsoker dven att halla en miljévénlig profil, till exempel genom vart
bekvdma sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mal ar att stirka samvaron och kanslan av att bo i gemensamt dgda
fastigheter. Det stora antalet 6verlatelser varje ar gor detta till en utmaning, men
de senaste arens satsning pa information och aktiviteter har visat att det finns ett
stort engagemang bland medlemmarna. Tradgarden mellan husen férséker
féreningen gora sa attraktiv som mojligt, sa att den blir en métesplats och
inbjuder till aktiviteter. En fin uteplats har anlagts med bankar, bord, parasoll,
grillar och belysning. Grasmattan mellan husen har rensats fran sly och buskar
for att inbjuda till tradgardsaktiviteter. Féreningen har tva skrindor med
tradgardsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare lockar till nyttjande
av den 6ppna grasytan.

Foreningen har sedan flera ar ett praktiskt sopsorteringssystem, vilket for att vi
effektivt kan separera komposterbart avfall fran restavfall. Den omedelbara
narheten till tvd av Férpacknings- och tidningsinsamlingens
atervinningsstationer dr en stor tillgdng i foreningens miljovénliga stravan. Tre
ganger per ar bestiller féreningen en container dar medlemmarna kan sldnga
grovsopor som skickas for sortering och atervinning. Dessutom bestélls en
container for elektronikavfall en gang per ar.

For att informationsflodet skall gd snabbt och smidigt l4ggs alla I6pande nyheter
ut pa féreningens hemsida johanneberg1937.se. Féreningen har dven en
informationskanal genom TV-néitet dar de senaste nyheterna och den viktigaste
kontaktinformationen om féreningen visas.

e

N
“Zyp_ D
el W




Org Nr: 757200-8899

Foreningens fastigheter

Ligenheter och lokaler

Féreningen ager tva fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tva affarslokaler.

Historik

Husen byggdes 1937 och har sedan dess varit bostadsrétter. 1982 byttes
fasaderna till nuvarande platfasader, vilka 4r mycket robusta och underhallsfria.
Under 2008 tvattades fasaderna fran alger och smuts med hégtryckstvatt, samt
behandlades med ett smutsavstétande medel. ROT-renovering utférdes 1982-83
och innebar i korthet att avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar
byttes. Taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig vara mycket hallbara.
Trapphusen, kok och badrum renoverades och el-kontakter i ligenheterna
byttes ut frn enkla till dubbla och pa kansliga stillen, sdsom kok, till jordade.
1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster. 1999 utférdes
drinering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) da detta
utsattes for stort vattentryck. Under 2004 och 2005 renoverades samtliga
badrum med dldre golvbrunnskonstruktion. Under 2006 renoverades
trapphusen och fick ny belysning, ljudabsorbenter och fargsattning. Drdnering
utférdes &r 2006 runt Hus 2 (Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D) och pa
vastra sidan av Hus 1 for att minska risken for framtida fuktskador.

IT-nit

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Datanitet har uppdaterats med
ny aktiv utrustning och gor det mojligt att erbjuda en mycket konkurrenskraftig
tjanst. 2010 tecknades ett nytt avtal med leverantdren Alltele som medfor att
manadsavgiften for internetabonnemang sanktes fran andra kvartalet 2011 -
frdn 200 till 125 kr. For telefoni har foreningen sedan ar 2003 ett avtal med
Alltele som ett billigare alternativ till tjanster via Telias/Skanovas nat.
Signalnitet anvands for energibesparande styrning av varme och ventilation
samt for 6kad sdkerhet genom brandlarm och passersystem. Under 2003
installerades en informationskanal 6ver tv-nétet som komplement till
féreningens webbsida. Sedan 2005 har féreningen ett webbaserat
bokningssystem for tvattstugor och grillar. Informations-/bokningsterminaler
finns i varje fastighet for de medlemmar som saknar tillgang till internet.
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Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kétiden for att fa en plats ar for
nirvarande cirka 3 ar. Mdnadsavgiften fér en parkeringsplats var under 2011
250 kr, vilket dr avsevart billigare 4n boendeparkering i omrddet (utan
garanterad plats). Avgiftens storlek ar kopplad till index.

Vasentliga hindelser under aret eller efter dess slut

Energideklaration

Energideklaration slutférd. Foreningen fick bra betyg och har en
energieffektivitet som tangerar nybyggda fastigheter.

Lasbyten

Alla gamla 13s pé& foreningens dérrar dr utbytta. Bytet medfér en sdkrare
utrymning vid brand p.g.a. av ldsvred pa alla nya l3s.

Belysning

Byte av belysning i allmdnna omraden har pabdrjats for att forbattra
energieffektivitet och brandsakerhet.

Rengoring avloppsstammar

Samtliga avloppsstammar har spolats rent i syfte att forldnga stammarnas
livslangd och minska risken for stopp och éversvamningar.

Underhall, reparationer och investeringar

Féreningen avsatter varje ar pengar till en yttre underhallsfond for att tacka
periodiskt dterkommande underhall och for att sprida utgifterna jimnt under
flera &r. Det finns en 6versiktlig 30-drsplan for kommande underhall samt en
mer detaljerad 5-arsplan som uppdateras varje ar. Observera att pengar till
nyinvesteringar och reparationer inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar
skrivs i regel av enligt en avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt
dartill i underhallsplanen).

Under aret har f6ljande periodiskt/planerade underhall gjorts:

Spolning av avlopp: 97 000 kr
Underhall belysning: 39 000 kr
Installation av ny lanspump: 31 000 kr
Byte torktumlare: 29 000 kr

Rensning av hangrannor: 14 000 kr

Det totala underhallet uppgick ar 2011 till 218 650 kr.
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Under aret har foljande reparationer gjorts

Reparation av byggnad invadndigt: 97 000 kr

Reparation vid 6versvamning och vattenskada: 60 000 kr
Reparation tvattmaskin/torktumlare: 13 000 kr
Reparation av fonster/dorr: 12 000 kr

Den totala reparationskostnaden ar 2011 uppgick till 195 115 kr.
Under dret har f6ljande 16ner och andra ersittningar betalats ut

e Lon och ersittning for fastighetsskotsel och vicevardsuppdrag: 52 000 kr
e Arbetsgivaravgifter: 37 000 kr

Den totala kostnaden for arvoden, 16ner och andra ersattningar ar 2011 uppgick
till 170 347 kr. Da foreningen inte koper in all fastighetsskotsel av entreprendr
tillkommer det en kostnad for fastighetsskotsel utford av féreningens
medlemmar. Vicevardsuppgifter inkluderar bland annat service till medlemmar,
ekonomisk administration samt 16pande upphandling.

Forviantad framtida utveckling.

Foreningens ekonomi dr fortsatt stark och darfér lamnas avgiften oférandrad
infér 2012. Under 2012 kommer féreningen att fortsitta arbetet enligt
underhéllsplanen. Styrelsen arbetar kontinuerligt for att hdlla en hog
boendestandard.

Foreningsfragor
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 4 maj 2011. 21 medlemmar var
representerade.

Agarférhdllanden, medlemmar

Styrelsen
Styrelsens sammansattning fére ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2011
Post Namn Ansvarsomradde
Ordfdérande Tomas Nilsson Bitr. IT-ansvarig
Vice ordférande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Emma Nilsson Informationsansvarig
Ledamot Erik Rékaas Ekonomiansvarig
HSB representant Kdgan Karlsson
Suppleanter Eric Herngard IT-ansvarig
David Breidby Bitr. ekonomiansvarig
Malin Karlqvist Bitr. ekonomiansvarig

Johan Wallén Aktivitetsansvarig
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Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 4 maj 2011

Post Namn Ansvarsomrade

Ordférande Tomas Nilsson Bitr. IT-ansvarig

Vice ordférande Bo Mattsson Fastighetsansvarig

Ledamot Eric Herngard IT-ansvarig

Ledamot Johanna Néatterlund Ekonomiansvarig

HSB representant Kagan Karlsson

Suppleanter Erik Rokaas Bitr. informationsansvarig
David Breidby Aktivitetsansvarig
Malin Karlqvist Bitr. ekonomiansvarig
Johan Wallén Informationsansvarig

Styrelsens ordinarie ledaméter véljs pa tva ar och styrelsens suppleanter viljs pa
ett ir. I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r:

Tomas Nilsson, Bo Mattson, Erik Rékaas, David Breidby, Malin Karlqvist samt
Johan Wallén.

Styrelsen har under dret hallit 11 styrelseméten. Infor styrelsemotena har dven
forberedande arbetsmoten hallits.

Firmatecknare har varit Tomas Nilsson, Bo Mattson, Eric Herngérd, Johanna
Natterlund och Kagan Karlsson, tva i forening.

Revisorer

P4 foreningstdmman 2011 utsags Johan Svensson till revisor och Cathrine
Rydstedt till revisorsuppleant. De har tillsammans med en av HSB Goteborg
utsedd revisor verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmiktige

Tomas Nilsson har verkat som féreningens representant i HSB:s fullmaktige med
ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetsdret 2011/2012 utsags Lars Englund och
Lena Lind.
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Ekonomi

Resultat och stillning 2011

Nettoomséttning i tkr 3529
Resultat efter finansiella

poster i tkr 249
Balansomslutning i tkr 15108

Arsavgiftsniva for bostader,
kr per kvm 683

Fond for yttre underhéll tkr 1114

Avgifter och hyror

2010
3568

324
15153

683
665

2009
3586

39
14 835

683
691

2008
3585

255
14 869

683
514

2007
3607

701
14743

698

Under rakenskapsaret 2011 har arsavgifterna varit oférandrade. Nar budget for
ar 2012 behandlades beslutade styrelsen om oférandrade avgifter.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2011 uppgar innan
uttag ur.underhéllsfonden for rakenskapsarets underhall och avsattning till
underhallsfonden fér kommande underhall till en vinst pa 297 795 kr.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang

framgdr av efterfoljande balansrakning med noter

Forslag till resultatdisposition

Arets underhaliskostnad: 218 650 kr

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat reultat: 965 222 kr
Arets resultat: 297 795 kr
Summa: 1263017 kr

Styrelsen foresldr att stimman beslutar ta ut 218 650 kr ur underhéllsfonden
samt avsatta 630 000 kr till underhdllsfonden i linje med budgeten som lades for
2011 som bl a baseras pa féreningens 5-ars och 30-3drs planer rérande framtida
underhéll. Underhéllsfonden kommer da att uppga till 1113 993 - 218 650 +
630 000 = 1 525 343 kr. Arets resultat (297 795 + 218 650 - 630 000 = -113 555
kr) foéreslds balanseras i ny rdkning. Balanserat resultat kommer d& att uppga till

851 667 kr.
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Disposition ur underhallsfonden: -218 650 kr
Avsittning till underhallsfond: 630 000 kr
Balanserat resultat: 851 667 kr
Summa: 1263017 kr
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Bostadsrittsforeningen Johanneberg 1937 i Géteborg
2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31

Planerat underhall -218 650 -150 381
Fastighetsskatt/avgift -152 904 -150 354
Avskrivningar Not 3 -473 078 -480 076
Summa fastighetskostnader -2 808 495 -2 783 401

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 28 687 18 357
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -500 249 -479 541
Summa finansiella poster -471 562 -461 184

"Aterbetalnlng av inkomstskatt 49 115 0

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhalisfond -630 000 -599 000
Disposition underhalisfond 218 650 150 381
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -411 350 -448 619
Resultat efter fondforandring -113 555 -124 716
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Bostadsriattsféreningen Johanneberg 1937 i Goteborg

2011-12-31

2010-12-31

Balansréikning

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 8 857 136 9176 001
Mark 578 000 578 000
Markanlaggningar Not 7 93716 106 825
Inventarier Not 8 749 286 562 043
10 278 138 10 422 869
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 10 278 638 10 423 369
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 160 0
Avrakningskonto HSB Géteborg 1941 157 1 844 558
Ovriga fordringar Not 10 19 488 20 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 93 680 84 285
2 054 485 1949 244
Kortfristiga placeringar Not 12 900 000 900 000
Kassa och bank
Plusgiro, Handelsbanken 1 874 609 1880 374
1 874 609 1 880 374
Summa omsattningstillgéngar 4 829 094 4729 618
Summa tillgdngar 15107 732 i5 152987
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Bostadsrattsféreningen Johanneberg 1937 i Goteborg

Balansriikning
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2011-12-31

2010-12-31

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 118 850 118 850
Upplatelseavgifter 297 340 297 340
Underh&llsfond 1113993 665 374
1530 183 1 081 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 965 222 1 089 937
Rrets resultat 297 795 323 903
1263017 1413 840
Summa eget kapital 2 793 200 2 495 404
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 588 888 11 857 362
11 588 888 11 857 362
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 104 344 104 028
Leverantérsskulder 154 196 182 425
Skatteskulder 12 605 0
Ovriga skulder Not 16 0 6 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 454 500 507 762
725 645 800 220
Summa skulder 12 314 533 12 657 582
Summa eget kapital och skulder 15107 732 15 152 986

Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindeiser

28 344 600

Inga

28 344 600
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 2% av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig dver 38 8r (ombyggnad vindslégenhet),
15 &r (uteplats) samt 10 &r (dataanliggning, porttelefon samt spalje/plantering) och som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% respektive 10% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan,

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pa beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode samt sammantrédesersattning 68 309 68 600
Arvode valberedning 2 000 3000
Revisorsarvode 3000 3000
Loéner och andra ersattningar 51984 113 569
Sociala kostnader 36 690 58 357
161 983 246 526

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Bostadsrittsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Arsavgifter 3219492 3219492
Hyror 182 426 182 004
Ovriga intdkter 126 818 166 991

3528736 3568 487

ersona

Fastighetsskétsel och lokalvard 298 473 368 450
Reparationer 195115 106 797
El 113 649 118 273
Uppvarmning 505 761 547 279
Vatten 125 335 123 126
Sophamtning 112 084 105 038
Ovriga avgifter (fastighetsforsakring, bevakningskostnader och kabel-tv) 129 014 87 613
Férvaltningsarvoden 173 296 148 022
Ovriga driftskostnader 140 789 131 331

1963 863 2002 590

Not3 ar :
Byggnader och ombyggnader 318 865 318 865
Markanlaggningar 13 109 13 109
Inventarier 141 104 148 102

473 078 480 076

iks
Ranteintdkter avrakningskonto HSB

Ranteintdkter skattekonto o 1362
Ovriga ranteintékter 18 757 13 244
28 687 18 357

Ovriga finansiella kostnader 0 2122
500 249 479 541
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Bostadsréttsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg
Noter 2011-12-31 2010-12-31

: yagr ag
Ing8ende anskaffningsvarde 15 050 088 15043 133
Arets investeringar 0 6 955
Arets utrangeringar 0 -30 013
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15050 088" 15 050 088
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 874 087 -5 585 235
Arets avskrivningar -318 865 -318 865
Arets utrangeringar 0 30013
Utgdende avskrivningar -6 192 952 -5 874 087
Bokfort virde 8 857 136 9176 001

Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2

Byggnad - bostader 41 800 000 41 800 000
Byggnad - lokaler 1 576 000 1 576 000

43 376 000 43 376 000
Mark - bostdder 38 200 000 38 200 000
Mark - lokaler 434 000 434 000

38 634 000 38 634 000
Taxeringsvarde totalt 82 010 000 82 010 000

g9
Ingdende anskaffningsvérde

Arets investeringar 0 68 803
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 022 154 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 197 -34 088
Arets avskrivningar -13 109 -13 109
Utg&ende avskrivningar -60 306 -47 197
Bokfort varde 93 716 106 825

Not
Ingdende anskaffningsvdrde 1 556 866 1261 854
Arets investeringar 328347 295 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1885 213 1 556 866
Ingdende avskrivningar -994 823 -846 721
Arets avskrivningar -141 104 -148 102
Utg&ende avskrivningar -1135927 -994 823
Bokfort virde 749 286 562 043
P papper R S S e

1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500

fristiga fordringar

gar
Skattekonto 15 816
Ovriga fordringar 3672

19488

itbetalda kostnader och upplupna intidkter 0
Forutbetalda kostnader

Upplupna intakter 8573 4151
93 680 84 285
Not. ortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2011-09-01 2012-08-31 12 man 2,85% 900 000
900 000
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Géteborg
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 118 850 297 340 665 374 1089 937 323 903
Vinstdisp enl. stimmobeslut 448 619 -124 716 -323 903
Arets resultat 297 795
Belopp vid érets slut 118 850 297 340 1113993 965 221 297 795

.

Nasta drs

L8neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 28343-617455 4,31% 2015-03-01 5415783 56 860
Stadshypotek 28343-658008 4,91% 2012-10-30 1 830 874 20 168
Stadshypotek 28343-713679 4,36% 2013-12-01 2 639 250 0
Stadshypotek 28343-879952 3,47% 2012-01-08 1 807 325 27 316
11 693 232 104 344
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11588 888
Om fem &r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11171 512

3072

47289

Ovriga upplupna kostnader 132 216 190 351

Forutbetalda hyror och avgifter 271 368 270 122

3 P _— ~454 500 _507'7"'6:Yk N
Goteborg 2012 ) <2

A

Bo Mattsson

Eric Herngard

K&gah Karlsson

V&r revisionsberattelse har LZ- OS u avgivits betraffande denna 5rsredovisning
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Joh Svensson i!ﬁ ;E
Av reningen vald revisor Av HSB g%gggg'revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i Bostadsréttsféreningen Johanneberg 1937 i Géteborg
Organisationsnummer 757200-8899

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat 8rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroli som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p8 grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte inneh&ller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar 8rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av dndaméisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliriickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bitd av féreningens finansiella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver v8r revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Géteborg for 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vr revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forh8llanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fdreningen. Vi
har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ovriga upplysningar
Utan att det pAverkar vra uttalanden ovan vill vi upplysa om att féreningens stadgar anger att minst en revisor ska vara godkénd
eller auktoriserad vilket undertecknade revisorer inte uppfyller.

ssero 1 15 2ot .,

Johan@vensson

Av foreRingen vald revisor ’ Av HSB Géteborg utsedd revisor
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