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Forvaltningsberittelse for Brf Johanneberg 1937

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Mal och visioner

Bostadsrattsforeningen brf Johanneberg ér ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsritter at sina medlemmar. Féreningen har sitt séte i Goteborg.
Arsredovisningen #r upprittade i SEK. Féreningens fastighet ér fullvirdesforsikrad i
Moderna forsékringar.

Lagenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tva affarslokaler. Den totala ytan pa fastigheterna uppgér till 4 851m?.

Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kétiden for att f en plats dr for nidrvarande
cirka 3 dr. Ménadsavgiften for en parkeringsplats var under 2021 250 kr, vilket &r
avsevirt billigare an boendeparkering i omradet (utan garanterad plats).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighet

Under 2021 genomfordes slutligen projektet med att bygga balkonger pa
fastigheterna. Pandemin har medfort flera forseningar i projektet, men under aret
kunde arbetet genomforas med byggstart 1 januari och slutbesiktning i1 oktober.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes for att uppfylla myndighetskrav
och atgirda brister 1 anldggningen.

Tradgard

Tradgarden har trots byggnadsarbetena kunnat anvéndas ungefar som vanligt. Mindre
ytor och gangvagar har periodvis blockerats av stéllningar och materiel, men
uteplatser och grasmattor har varit tillgéngliga.

Ekonomi

Dé de medlemmar som bestéllt balkonger betalat in kostnaden for dessa under 2020
fanns vid arets borjan en skuld till medlemmarna. Huvuddelen av skulden reglerades
under aret genom att foreningen betalat fakturorna i projektet.

Underhall, reparationer och investeringar
Foreningen avsitter varje ar pengar till en yttre underhéllsfond for att tacka periodiskt
aterkommande underhéll och for att sprida utgifterna jimnt under flera ar. Det finns
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en oversiktlig 30-arsplan for kommande underhall samt en mer detaljerad 5-arsplan
som uppdateras varje ar. Observera att pengar till nyinvesteringar och reparationer
inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en
avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt dartill 1 underhéllsplanen).

Det totala underhallet uppgick ar 2021 till 102 073 kr.

Den totala reparationskostnaden ar 2021 uppgick till 290 621 kr.

Forvintad framtida utveckling.

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark och dérfor lamnas avgiften oféréndrad infor
2022. Under 2022 kommer foreningen att fortsétta arbetet enligt underhallsplanen.
Styrelsen arbetar kontinuerligt for att hélla en hog boendestandard.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2021. 26 personer deltog och rostlingden
omfattade 22 medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 178 medlemmar samt vid arets ingédng 172
medlemmar. Féreningen har 102 ldgenheter.

Under 2021 har totalt 17 lagenheter overlétits varav fem 39m? (6verlételsepris 2 128
500 kr - 2 800 000 kr), en 43m? (6verlételsepris 3 250 000 kr). Sju 45,5m?
(6verlatelsepris 2 700 000 kr - 3 375 000 kr), tre 57m? (6verlatelsepris 2 850 000kr - 3
400 000 kr) och en 99,50 m? (6verlatelsepris 5 300 000kr).

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning fore ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2021

Post Namn Ansvarsomrade
Ordforande Tomas B. Nilsson IT-ansvarig

Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig
Ledamot Annika Larsson

HSB representant Kagan Karlsson

Suppleanter Anna Bolling Kérra Informationsansvarig

Madeleine Swedner
Liwia Larsson

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2021
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Post

Namn

Ansvarsomrade

Ordforande

Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB representant

Suppleanter

Tomas B. Nilsson
Bo Mattsson

Olle Hogblom
Annika Larsson
Herman Denstedt
Kégan Karlsson

Anna Bolling Kérra

IT-ansvarig
Fastighetsansvarig

Bitr. Fastighetsansvarig

Informationsansvarig

Liwia Larsson
Samuel Eksmo

Styrelsens ordinarie ledamaéter véljs pa tva ar och styrelsens suppleanter viljs pa ett
ar. I tur att avga alternativt kandidera for omval vid kommande ordinarie
foreningsstdmma dr: Olle Hogblom och Bo Mattsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelsemoten.

Firmatecknare har varit Tomas B. Nilsson, Bo Mattson, Olle Hogblom, Annika
Larsson, Herman Denstedt och Kagan Karlsson, tva i1 forening.

Kégan Karlsson ersattes av Klas Sjodell som representant for HSB med borjan hosten
2021.

Revisorer

P& foreningsstimman 2021 utsdgs Johan Storm till revisor och Erik Karlsson till
revisorsersittare. De har tillsammans med en av HSB Goéteborg utsedd revisor verkat
som revisorer.

Representanter i HSB:s fullméktige
Tomas B. Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullméktige med
ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning
Till valberedningen for verksamhetséret 2021/2022 utsags Gunilla Klingberg
(sammankallande), Klara Stenstrém och Lars Englund.



2021 ARSREDOVISNING HSB Brf Johanneberg 191;2;?005?:;;3 5(14)

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1 tkr 3433 3429 3453 3 445 3443
Resultat efter finansiella

poster i tkr 442 126 997 941 545
Balansomslutning i tkr 12463 21620 11 837 11933 11105
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 657 657 657 657 657
Fond for yttre underhéll tkr 4 624 4581 3940 3280 2973
Soliditet 58% 31% 56% 47% 42%
Réntekostnad kr/m? 26 13 13 27 33
Beldning kr/m? 887 913 939 1172 1 196
Avsittning underhéllsfond kr/m? 143 143 139 139 139

Avgifter och hyror

Niér budget for &r 2022 behandlades beslutade styrelsen om ofordndrad drsavgift.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2021 uppgar, innan uttag

ur underhallsfonden for rdkenskapsérets underhall och avséttning till

underhallsfonden for kommande underhall, till en vinst pa 442 067 kr. Féreningens
finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgér av efterfoljande

balansrdkning med noter.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid Disposition av

Forandring

Belopp vid

arets foregdende under aret arets utgang
ingdng ars resultat
enl. stimmans
beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 118 850 0 0 118 850
Upplatelseavgifter 297 340 0 0 297 340
Fond for yttre underhall 4 580 843 42 886 0 4 623 729
S:a bundet eget kapital 4997 033 42 886 0 5039 919
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 631 047 83 448 0 1 714 495
Arets resultat 126 334 -126 334 442 067 442 067
S:a ansamlad vinst/forlust 1757 381 -42 886 442 067 2 156 562
S:a eget kapital 6 754 414 0 442 067 7 196 481
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat: 1714 495 kr
Arets resultat: 442 067 kr
Summa: 2156 562 kr

Styrelsen foreslér att stimman beslutar ta ut 102 073 kr ur underhallsfonden samt
avsitta 695 000 kr till underhallsfonden i linje med budgeten som lades for 2021 som
bland annat baseras pé foreningens 5-ars och 30-érs planer rorande framtida
underhall.

Underhallsfonden kommer dé att uppga till 4 623 729 — 102 073 + 695 000 =5 216
656 kr. Arets resultat (442 067 + 102 073 — 695 000 = — 150 860 kr) foreslas
balanseras i ny rdkning. Balanserat resultat kommer dd att minska till 1 563 635 kr.

Disposition ur underhéllsfonden: - 102 073 kr
Avsittning till underhallsfond: 695 000 kr
Balanserat resultat: 1563 635 kr

Summa: 2 156 562 kr
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatréikning_; 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3433 271 3428 839
Summa rorelseintakter 3433 271 3428 839
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 068 371 -1 848 272
Underhallskostnader Not 3 -102 073 -652 114
Ovriga externa kostnader Not 4 -208 874 -211 371
Personalkostnader Not 5 -381 175 -319 261
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 6 -178 587 -211 518
Summa rorelsekostnader -2 939 080 -3 242 536
Rorelseresultat 494 191 186 303
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3326 3 264
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -55 450 -63 233
Summa finansiella poster -52 124 -59 969
Arets resultat Not 9 442 067 126 334
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 7 379 835 7 558 422

Inventarier Not 11 0 0

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 20 000
7 379 835 7 578 422

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 7 380 335 7 578 922

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 1196 1214

Ovriga fordringar Not 15 3 336 376 2 829 724

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 100 477 119 214
3438 049 2 950 152

Kortfristiga placeringar Not 17 1 200 000 1 200 000

Kassa och bank 444 656 9 890 873

Summa omsattningstillgdngar 5082 706 14 041 025

Summa tillgdngar 12 463 041 21 619947
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 416 190 416 190

Underhallsfond 4 623 729 4 580 843
5039 919 4 997 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1714 495 1631 047

Arets resultat 442 067 126 334
2 156 562 1757 381

Summa eget kapital 7 196 481 6 754 414

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 1196 048 1 566 266

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3107 268 2 864 010

Leverantdrsskulder 228 343 143 439

Skatteskulder 13 494 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 210 660 9731 251

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 20 510 746 560 567
4 070 511 13 299 267

Summa skulder 5 266 559 14 865 533

Summa Eget kapital och skulder 12 463 041 21 619947
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allménna réd
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &ar 38 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pa ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r
utan lIdnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte dr hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.



A HSB Brf Johanneberg 1937 i Géteborg 11 (14)
2021 | ARSREDOVISNING b
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3101 784 3101 784
Hyror 180 767 176 734
Ovriga intakter 150 720 150 321
3433 271 3428 839
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 363 109 252 141
Reparationer 290 621 429 627
El 130 936 88 221
Uppvarmning 547 531 445 507
Vatten 182 793 159 535
Sophé@mtning 119 283 127 710
Ovriga avgifter 43119 38 150
Forvaltningsarvoden 197 190 189 628
Ovriga driftskostnader 193 789 117 753
2 068 371 1 848 272
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 90 896
WS 20 000 16 000
Byggnad utvandigt 0 116 516
Markytor 0 375 000
Utrustning 82 073 53 702
102 073 652 114
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 161 928 158 868
Medlemsavgifter 39 600 39 600
Ovriga externa kostnader 7 346 12 903
208 874 211 371
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 116 245 107 977
Valberedning 4 005 3921
Revisorsarvode 4671 4 575
Loner och andra ersattningar 194 770 145 039
Sociala kostnader 61 485 57 749
381175 319 261
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 174 000 174 000
Markanlaggningar 4 587 4 587
Inventarier 0 32931
178 587 211 518
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 3326 3 264
3326 3264
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 53 946 61 740
Ovriga finansiella kostnader 1 504 1493
55 450 63 233
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 442 067 126 334
Avsittning till underhélisfond -695 000 -695 000
Disposition ur underhélisfond 102 073 652 114

Resultat efter underhdllspdverkan -150 860 83 448
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Mark - lokaler
Taxeringsvarde totalt
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pdgdende nyanlaggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.

15 050 088 15 050 088
15 050 088 15 050 088
-8 088 016 -7 914 016
-174 000 -174 000
-8 262 016 -8 088 016
6 788 072 6 962 072
154 022 154 022
154 022 154 022
-135 672 -131 085
-4 587 -4 587
-140 259 -135 672
13763 18 350
578 000 578 000
7 379 835 7 558 422
57 000 000 57 000 000
688 000 688 000

57 688 000 57 688 000
99 000 000 99 000 000
623 000 623 000

99 623 000 99 623 000
157 311 000 157 311 000
14 172 300 14 172 300
1590 391 1590 391
1590 391 1590 391
-1 590 391 -1 557 460
0 -32 931

-1 590 391 -1 590 391
0 0

0 20 000

500 500
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1196 1214
1196 1214
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 3179 826 2 687 787
Skattefordringar 0 1787
Skattekonto 156 550 140 150
3336 376 2829724
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 99 550 118 289
Upplupna intakter 927 925
100 477 119 214
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-08-31 2022-08-31 12 mdn 0,30% 900 000
HSB Goteborg HSB 2022-02-28 2022-05-28 3 mén 0,10% 300 000
1 200 000
Fastranteplacering 1 200 000 1 200 000
1 200 000 1 200 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 379182 1,56% 2022-10-30 1 566 266 27 160
*Stadshypotek 467769 0,95% 2022-03-03 1 457 066 15 864
Stadshypotek 653389 1,05% 2025-03-01 1279 984 83 936
4 303 316 126 960
N&sta drs amortering berdknas uppga till 126 960
*L3n med Idneomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 980 308
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3107 268
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1196 048
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3668 516
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 12 621
Arbetsgivaravgifter 0 13218
Ovriga kortfristiga skulder 210 660 9705412
210 660 9 731 251
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 089 4 865
Ovriga upplupna kostnader 198 161 253 436
Forutbetalda hyror och avgifter 308 496 302 266
510 746 560 567

Denna darsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Tomas Nilsson Annika Larsson Bo Mattsson
Herman Denstedt Klas Sjodell Olle Hgblom

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Johan Storm Laila Pedersen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



