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Forvaltningsberattelse for Brf Johanneberg 1937

Mal och visioner

Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 stravar efter att vara en modern
forening i ett attraktivt omrdde i Goteborg. Samtidigt forsoker vi tillvarata
kanslan av att bo i en lugn stadsdel genom att till exempel satsa pa var
uppskattade tradgdrd. Foreningen har under flera ar haft ambitionen att tidigt
utnyttja moderna tekniska l6sningar. Det har bland annat resulterat i att vi dger
egna nat for bredband och telefoni, vilket ger oss mojlighet att fritt valja
operatoérer. For narvarande har foreningen formanliga avtal med Alltele.
Styrningen av varme, vatten, ventilation och lds/sdkerhetsinstallationer ar
datoriserad, vilket medfor ett enkelt handhavande och méjlighet till optimering.
Foreningen forsoker dven att hdlla en miljévanlig profil, till exempel genom vart
bekvama sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mal ar att starka samvaron och kédnslan av att bo i gemensamt dgda
fastigheter. Det stora antalet 6verladtelser varje ar gor detta till en utmaning, men
de senaste drens satsning pa information och aktiviteter har visat att det finns ett
stort engagemang bland medlemmarna. Tradgarden mellan husen férsoker
foreningen gora sa attraktiv som majligt, sa att den blir en motesplats och
inbjuder till aktiviteter. En fin uteplats har anlagts med bankar, bord, parasoll,
grillar och belysning. Grasmattan mellan husen har rensats fran sly och buskar
for att inbjuda till tradgardsaktiviteter. Foreningen har tva skrindor med
tradgardsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket ytterligare lockar till nyttjande
av den 6ppna grasytan.

Foreningen har sedan flera ar ett praktiskt sopsorteringssystem, vilket gor att vi
effektivt kan separera komposterbart avfall fran restavfall. Den omedelbara
narheten till tva av Forpacknings- och tidningsinsamlingens
atervinningsstationer ar en stor tillgdng i foreningens miljovanliga stravan. Fyra
ganger per ar bestaller foreningen en container dir medlemmarna kan slanga
grovsopor som skickas for sortering och atervinning. Dessutom bestélls en
container for elektronikavfall en gang per ar.

For att informationsflodet skall gd snabbt och smidigt laggs alla I6pande nyheter
ut pa foreningens hemsida johanneberg1937.se. Féreningen har dven en
informationskanal genom TV-ndtet dar de senaste nyheterna och den viktigaste
kontaktinformationen om foéreningen visas. @
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Foreningens fastigheter

Lagenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tva affarslokaler.

Under 2013 har 14 lagenheter fatt nya dgare. Priserna har varierat fran 34 tkr till
45 tkr per kvadratmeter. De hogsta kvadratmeterpriserna har avsett lagenheter
pa 39 kvm medan lagenheter pd 45,5 och 57 kvm generellt har haft ett lagre pris
i forhallande till ytan.

Historik

Husen byggdes 1937 och har sedan dess varit bostadsratter. 1982 byttes
fasaderna till nuvarande platfasader, vilka ar mycket robusta och underhallsfria.
Under 2008 tvattades fasaderna fran alger och smuts med hogtryckstvatt, samt
behandlades med ett smutsavstotande medel. ROT-renovering utférdes 1982-83
och innebar i korthet att avloppsstammar, vattenledningsrér och elledningar
byttes. Taket lades om till cementtakpannor, vilka visat sig vara mycket hallbara.
Trapphusen, kok och badrum renoverades och el-kontakter i lagenheterna
byttes ut fran enkla till dubbla och pa kénsliga stallen, sdsom kok, till jordade.
1992-93 byttes samtliga fonster ut till moderna treglasfonster. 1999 utférdes
dranering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) da detta
utsattes for stort vattentryck. Under 2004 och 2005 renoverades samtliga
badrum med aldre golvbrunnskonstruktion. Under 2006 renoverades
trapphusen och fick ny belysning, ljudabsorbenter och fargsattning. Dranering
utfordes ar 2006 runt Hus 2 (Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D) och pa
vastra sidan av Hus 1 for att minska risken for framtida fuktskador.

IT-nat

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnat. Datanitet har uppdaterats med
ny aktiv utrustning och gor det mojligt att erbjuda en mycket konkurrenskraftig
tjianst. 2010 tecknades ett nytt avtal med leverantdren Alltele som medfor att
manadsavgiften for internetabonnemang sanktes fran andra kvartalet 2011 -
fran 200 till 125 kr. For telefoni har foreningen sedan ar 2003 ett avtal med
Alltele som ett billigare alternativ till tjdnster via Telias/Skanovas nat.
Signalnatet anvands for energibesparande styrning av varme och ventilation
samt for 6kad siakerhet genom brandlarm och passersystem. Under 2003
installerades en informationskanal 6ver tv-natet som komplement till
foreningens webbsida. Sedan 2005 har féreningen ett webbaserat
bokningssystem for tvattstugor och grillar. Informations-/bokningsterminaler
finns i varje fastighet for de medlemmar som saknar tillgang till internet. ol



Org Nr: 757200-8899

Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kotiden for att fa en plats ar for
ndrvarande cirka 3 ar. Manadsavgiften for en parkeringsplats var under 2013
250 kr, vilket ar avsevart billigare dn boendeparkering i omradet (utan
garanterad plats). Avgiftens storlek ar kopplad till index.

Viasentliga hindelser under aret eller efter dess slut

Service av fonster och ventilation

Fastighetsansvarig har under aret besokt ett stort antal lagenheter och
genomfort underhall av detaljer som fonstervred, gangjarn och varme- och
ventilationsinstallationer. Atgarderna okar livslingden och minskar behovet av
kostsamma reparationer.

Konstruktion av parasollfot

Vice fastighetsansvarig har i slutet av ar 2013 konstruerat en parasollfot som har
monterats fast i berget i mitten av innergarden. Under sommaren kommer ett
stort parasoll att placeras i foten och under slutet av aret kommer foten att
anvandas som julgransfot.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsétter varje ar pengar till en yttre underhdllsfond for att tacka
periodiskt dterkommande underhall och for att sprida utgifterna jamnt under
flera &r. Det finns en 6versiktlig 30-arsplan for kommande underhall samt en
mer detaljerad 5-arsplan som uppdateras varje dr. Observera att pengar till
nyinvesteringar och reparationer inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar
skrivs i regel av enligt en avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt
dartill i underhallsplanen).

Under aret har foljande periodiskt/planerade underhall gjorts:

e Underhall entré: 52 000 kr
e Elarbeten: 22 000 kr

Det totala underhallet uppgick ar 2013 till86 831 kr.
Under aret har foljande reparationer gjorts
e Reparationer vid vattenldacka: 32 000 kr
Den totala reparationskostnaden ar 2013 uppgick till 86 035 kr.
Under aret har foljande 16ner och andra ersattningar betalats ut

e LoOn och ersattning for fastighetsskotsel och vicevardsuppdrag: 94 000 kr
e Arbetsgivaravgifter: 52 000 kr&
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Den totala kostnaden for arvoden, l6ner och andra ersattningar ar 2013 uppgick
till 225 775 kr. Da foreningen inte koper in all fastighetsskotsel av entreprenor
tillkommer det en kostnad for fastighetsskotsel utford av foreningens
medlemmar. Vicevardsuppgifter inkluderar bland annat service till medlemmar,
ekonomisk administration samt l6pande upphandling.

Forvantad framtida utveckling.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stark och darfér lamnas avgiften oférandrad
infor 2014. Under 2014 kommer féreningen att fortsatta arbetet enligt
underhallsplanen. Styrelsen arbetar kontinuerligt for att halla en hog
boendestandard.

Foreningsfragor
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2013. 16 narvarande pa stimman
varav 14 rostberattigade.

Agarforhallanden, medlemmar.

Styrelsen
Styrelsens sammansattning fore ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2013
Post Namn Ansvarsomrdde
Ordférande Tomas Nilsson Bitr. IT-ansvarig
Vice ordférande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Eric Herngard IT-ansvarig
Ledamot Erik Rokaas Ekonomiansvarig
Ledamot David Breideby Upphandlingsansvarig
HSB representant Kégan Karlsson
Suppleanter Frida Ekblom Studie- och
aktivitetsansvarig
Olle Hogblom Bitr. fastighetsansvarig
Shahin Mokhlesian Bitr. ekonomiansvarig
Johan Wallén Informationsansvarig

s
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Styrelsens sammansattning efter ordinarie féreningsstimma den 22 maj 2013

Post | Namn | Ansvarsomrade

Ordforande Tomas Nilsson Bitr. IT-ansvarig

Vice ordférande Bo Mattsson Fastighetsansvarig

Ledamot Eric Herngard IT-ansvarig

Ledamot Johanna Natterlund Ekonomiansvarig

HSB representant Kdgan Karlsson

Suppleanter Anna Bolling Karra Sekreterare
David Breidby Upphandlingsansvarig
Sara Olofsson Bitr.ekonomiansvarig/

Studie- och aktivitetsansvarig

Olle Hogblom Bitr. fastighetsansvarig

Styrelsens ordinarie ledamoter valjs pa tva ar och styrelsens suppleanter véljs pa
ett ar. [ tur att avga alternativt kandidera fér omval vid kommande ordinarie
foreningsstamma ar:

Tomas Nilsson och Bo Mattson.
Styrelsen har under dret hallit 12 styrelseméten.

Firmatecknare har varit Tomas Nilsson, Bo Mattson, Eric Herngard, Johanna
Natterlund och Kagan Karlsson, tva i forening.

Revisorer

P4 foreningstamman 2013 utsdgs Johan Svensson till revisor och Cathrine
Rydstedt till revisorsuppleant. De har tillsammans med en av HSB Riksférbund
utsedd revisor verkat som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmaktige

Tomas Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullmaktige med
ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetsaret 2013 /2014 utsags Lars Englund och
Lena Lind.C%
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Ekonomi

Resultat och stillning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning i tkr 3400 3605 3529 3568 3586

Resultat efter finansiella
poster i tkr 583 106 249 324 39

Balansomslutning i tkr 13 791 15203 15108 15 153 14 835

Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 657 683 683 683 683
Fond for yttre underhall tkr 1928 1525 1114 665 691
Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret sanktes arsavgifterna den 1/1-2013 med 3,8% och
uppgar darefter till i genomsnitt 657 kr per kvm och ar. Nar budget for ar 2014
behandlades beslutade styrelsen om oférandrad arsavgift.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2013 uppgar,
innan uttag ur.underhallsfonden for rakenskapsarets underhall och avsattning
till underhallsfonden for kommande underhall, till en vinst pa 582 662 kr.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrakning med noter

Forslag till resultatdisposition

Arets underhallskostnad: 86 831 kr

Till staimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat reultat: 554 667 kr

Arets resultat: 582 662 kr

Summa: 1137 329 kr(g
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Styrelsen foreslar att stdimman beslutar ta ut 86 831 kr ur underhéllsfonden
samt avsdtta 630 000 kr till underhallsfonden i linje med budgeten som lades for
2013 som bl a baseras pa foreningens 5-ars och 30-ars planer rérande framtida
underhadll. Underhallsfonden kommer da att uppga till 1928 399 - 86 831 +
630 000 = 2 471 568 kr. Arets resultat (582 662 + 86 831 - 630 000 = 39 493 kr)
foreslds balanseras i ny rdakning. Balanserat resultat kommer da att uppga till
594 160 kr.

Disposition ur underhallsfonden: -86 831 kr
Avsattning till underhallsfond: 630 000 kr
Balanserat resultat: 594 160 kr

Summa: 1137 329krc3
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 3 400 269 3 605478
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 861 434 -2 150 910
Planerat underhall -86 831 -226 944
Fastighetsskatt/avgift -132 250 -159 330
Avskrivningar Not 3 -354 191 -496 045
Summa fastighetskostnader -2 434 706 -3 033 229
Rorelseresultat 965 563 572 249
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 32 582 34 826
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -415 483 -501 018
Summa finansiella poster -382 901 -466 192
Arets resultat 582 662 106 057
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhéllsfond -630 000 -630 000
Disposition underhallsfond 86 831 226 944
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -543 169 -403 056
Resultat efter fondforandring 39 493

-296 999@)
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 8 323 752 8 538 271
Mark 578 000 578 000
Markanlaggningar Not 7 67 498 80 607
Inventarier Not 8 498 357 624 920
9 467 607 9821798
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 9 468 107 9 822 298
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 100 5692
Avrékningskonto HSB Géteborg 3081053 2 355 665
Ovriga fordringar Not 10 39 497 15 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 114 067 125 253
3234717 2 502 502
Kortfristiga placeringar Not 12 900 000 900 000
Kassa och bank
Handelsbanken 188 646 1977 881
188 646 1977 881
Summa omsattningstillg&ngar 4 323 363 5 380 383
Summa tillgdngar 13 791 470

15 202 681

S
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

Balansrédkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 118 850 118 850

Upplatelseavgifter 297 340 297 340

Underhéllsfond 1928 399 1 525 343
2 344 589 1941 533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 554 667 851 666

Arets resultat 582 662 106 057
1137 329 957 723

Summa eget kapital 3481918 2 899 256

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 614 447 11 477 552
9 614 447 11 477 552

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 110 412 111 336

Leverantérsskulder 162 422 218 175

Skatteskulder 0 14 625

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 422 271 481 737

695 105 825 873

Summa skulder 10 309 552 12 303 425

Summa eget kapital och skulder 13 791 470 15 202 681

Poster inom linjen

Stallda sdakerheter

Panter for fastighetslan 28 344 600 28 344 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga _

X
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allméanna réd.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsar som pdbdrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for drsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebara férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna arsredovisning och fran budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,2 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 38 ar (ombyggnad vindslagenhet),

15 &r (uteplats) samt 10 &r ( dataanlaggning, porttelefon samt spalje/plantering) och som grundar sig pa anléggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 33%, 20% respektive 10% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 500 71 500
Sammantradesersattningar 2 000 2 000
Revisorsarvode 3 000 3 000
Loner och andra ersattningar 94 434 118 369
Sociala kostnader 51 841 59 091
225775 253 960
i

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3099 346 3219 492
Hyror 188 476 186 078
Ovriga intakter 112 447 199 908
3 400 269 3 605 478
Not 2 Drift
Personalkostnader 232778 260 743
Fastighetsskétsel och lokalvard 361 930 360 243
Reparationer 86 035 278 899
El 89 663 90 816
Uppvarmning 510 039 510 176
Vatten 134 580 136 027
Sophamtning 103 263 101 849
Ovriga avgifter 37 973 110 055
Forvaltningsarvoden 156 234 149 276
Ovriga driftskostnader 148 939 152 825
1861434 2 150910
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 214 519 318 865
Markanlaggningar 13 109 13 109
Inventarier 126 563 164 071
354 191 496 045
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 7210 8 201
Ranteintadkter skattekonto 90 72
Ovriga ranteintakter 25 282 26 553
32582 34 826
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 414 233 499 768
Ovriga finansiella kostnader 1250 1250
415 483

501 01%S
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 15 050 088 15 050 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 050 088 15 050 088
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 511 817 -6 192 952
Arets avskrivningar -214 519 -318 865
Utgdende avskrivningar -6 726 336 -6 511 817
Bokfort varde 8 323 752 8 538 271
Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2 91 683 000 82 010 000
Byggnad - bostader 45 000 000 41 800 000
Byggnad - lokaler 621 000 1 576 000
45 621 000 43 376 000
Mark - bostader 45 800 000 38 200 000
Mark - lokaler 262 000 434 000
46 062 000 38 634 000
Taxeringsvarde totalt 91 683 000 82 010 000
Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 154 022 154 022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 022 154 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -73 415 -60 306
Arets avskrivningar -13 109 -13 109
Utgdende avskrivningar -86 524 -73 415
Bokfort varde 67 498 80 607
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1924 918 1885 213
Arets investeringar 0 39 705
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1924 918 1924 918
Ingé&ende avskrivningar -1 299 998 -1 135 927
Arets avskrivningar -126 563 -164 071
Utgdende avskrivningar -1 426 561 -1 299 998
Bokfort varde 498 357 624 920
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 13 449 0
Skattekonto 15 986 15 892
Ovriga fordringar 10 062 0
39 497 15 892
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 106 847 116 379
Upplupna intékter 7 220 8 874
114 067 125 253
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-09-01 2014-08-31 12 mén 2,40% 900 000
900 000

(&SN
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Bostadsrattsforeningen Johanneberg 1937 i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 118 850 297 340 1525 343 851 666 106 057
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 403 056 -296 999 -106 057
Arets resultat 582 662
Belopp vid drets slut 118 850 297 340 1928 399 554 667 582 662
Not 14 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 617455 4,31% 2015-03-01 5302 063 56 860
Stadshypotek 81466 3,51% 2018-12-01 2 639 250 26 392
Stadshypotek 998837 3,18% 2017-10-30 1 783 546 27 160
9724 859 110 412
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 614 447
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9172799
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 110 412 111 336
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 31489 51 289
Ovriga upplupna kostnader 138 500 189 731
Forutbetalda hyror och avgifter 252 282 240 717
422 271 481 737("’
3

Goteborg / 2014

Eric Herngédrd Bo Mattsson

Kdgan Karlsson Tomas Nilsson

V@r revisionsberattelse har - - avgivits betraffande denna &rsredovisning

Johan Svensson

Av foreningen vald revisor Av HSB Goteborg utsedd revisor

Johanna Natterlund
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Totala kostnader

Skatt
-5%

Kapitalkostnader
-15%

Avskrivningar
-12%

Drift
Underhall -65%
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Fordelning driftkostnader
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