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Forvaltningsberattelse for Brf Johanneberg 1937

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

M3l och visioner

Bostadsrittsforeningen brf Johanneberg ér ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsratter at sina medlemmar. Foreningen har sitt séite i Goteborg.
Arsredovisningen #r upprittade i SEK. Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad i
Moderna forsakringar.

Mer information om verksamheten finns att 1dsa 1 foreningens verksamhetsberittelse.

Ligenheter och lokaler

Foreningen dger tva fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tvé affarslokaler. Den totala ytan pé fastigheterna uppgar till 4851m?.

Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kotiden for att fa en plats édr for narvarande
cirka 3 ar. Manadsavgiften for en parkeringsplats var under 2020 250 kr, vilket ar
avsevirt billigare dn boendeparkering i omradet (utan garanterad plats).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighet
Under véaren forbéttrades drineringen vid sodra gaveln av hus 1 i syfte att minska
risken for fuktskador i kdllarutrymmen.

IT
Avtalet med bredbandsleverantéren A3 omforhandlades vilket innebar en betydande
kapacitetshdjning utan behov av avgiftshdjningar till medlemmarna.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsitter varje ar pengar till en yttre underhéllsfond for att tacka periodiskt
aterkommande underhall och for att sprida utgifterna jaimnt under flera ar. Det finns
en oversiktlig 30-arsplan for kommande underhéll samt en mer detaljerad 5-arsplan
som uppdateras varje ar. Observera att pengar till nyinvesteringar och reparationer
inte tas ur underhéllsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en
avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt dartill i underhallsplanen).

Det totala underhallet uppgick ar 2020 till 652 114 kr.

Den totala reparationskostnaden ar 2020 uppgick till 429 627 kr.
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Forvintad framtida utveckling.

Under 2020 fortsatte projektet med att bygga balkonger pa fastigheterna. Pandemin
medforde forseningar i projektet, men under aret kunde avtal tecknas mellan
foreningen och bostadsrittsinnehavare respektive entreprendr vilket skapade
forutsattningar for byggstart under januari 2021.

Foreningens ekonomi dr fortsatt stark och darfor 1damnas avgiften oférédndrad infor
2021. Under 2021 kommer foreningen att fortsétta arbetet enligt underhéllsplanen.
Styrelsen arbetar kontinuerligt for att hélla en hog boendestandard.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2020. 22 personer deltog och 20
medlemmar pé rostldngden.

Agarforhallanden, medlemmar.
Foreningen har vid arets slut 172 medlemmar samt vid érets ingédng 171 medlemmar.
Foreningen har 102 ldgenheter. Under 2020 har totalt 10 ldgenheter dverlatits

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning fore ordinarie foreningsstimma den 13 maj 2020

Post Namn Ansvarsomrade

Ordforande Tomas B. Nilsson IT-ansvarig

Vice ordférande Bo Mattsson Fastighetsansvarig

Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig

Ledamot Annika Larsson

HSB representant Kégan Karlsson

Suppleanter Anna Bolling Kérra Informationsansvarig
Fredrik Hegardt Ekonomiansvarig

Liwia Larsson
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Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma den 13 maj 2020

Post Namn Ansvarsomrade
Ordforande Tomas B. Nilsson IT-ansvarig

Vice ordférande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig
Ledamot Annika Larsson

HSB representant Kégan Karlsson

Suppleanter Anna Bolling Kérra Informationsansvarig

Madeleine Swedner
Liwia Larsson

Styrelsens ordinarie ledamoter viljs pa tva ar och styrelsens suppleanter viljs pa ett
ar. I tur att avga alternativt kandidera for omval vid kommande ordinarie
foreningsstimma 4r: Annika Larsson och Tomas B. Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelsemdten.

Firmatecknare har varit Tomas B. Nilsson, Bo Mattson, Olle Hogblom, Annika
Larsson och Kégan Karlsson, tvé i forening.

Revisorer

Pa foreningsstimman 2020 utsdgs Johan Svensson till revisor och Erik Karlsson till
revisorsersdttare. De har tillsammans med en av HSB Géteborg utsedd revisor verkat
som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Tomas B. Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullméktige med
Ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning
Till valberedningen for verksamhetséret 2020/2021 utsags Lars Englund
(sammankallande), Gunilla Klingberg och Klara Stenstrém.
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FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stillning
Nettoomsattning i tkr
Resultat efter finansiella
poster itkr
Balansomslutning i tkr
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvim

Fond for yttre underhall tkr
Soliditet

Réntekostnad kr/m?
Belaning kr/n?

Avsittning underhallsfond kr/m?

Avgifter och hyror

2020
3429

126
21620

657

4 581
31%
13
913
143

2019
3453

997
11 837

657
3940
56%
13
939
139

2018
3445

941
11933

657
3280
47%
27
1172
139

2017
3443

545
11105

657
2973
42%
33

1 196
139

2016
3414

-166
10 759

657
3220
38%
34
1227
138

Niér budget for ar 2021 behandlades beslutade styrelsen om oférandrad arsavgift.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019 uppgér, innan uttag
ur underhallsfonden for rakenskapsarets underhéll och avsittning till
underhallsfonden for kommande underhall, till en vinst pa 126 334 kr. Féreningens

finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efterfoljande

balansrékning med noter.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av

arets ingdng foregéende

ars resultat

Fordndring Belopp vid

under aret

enl. stimmans beslut

arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 118 850 0 0 118 850
Upplatelseavgifter 297 340 0 0 297 340
Fond for yttre underhall 3 939 968 640 875 0 4 580 843
S:a bundet eget kapital 4356 158 640 875 0 4997 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1274 524 356 523 0 1631 047
Arets resultat 997 398 -997398 126334 126 334
S:a ansamlad vinst/forlust 2271922 -640 875 126 334 1757 381
S:a eget kapital 6 628 080 0 126334 6754 414
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: 1631047 kr
Arets resultat: 126 334 kr
Summa: 1757 381 kr

Styrelsen foreslar att stimman beslutar ta ut 652 114 kr ur underhallsfonden samt
avsitta 695 000 kr till underhallsfonden i linje med budgeten som lades for 2020 som
bland annat baseras pa foreningens 5-ars och 30-ars planer rérande framtida underhall.
Underhéllsfonden kommer da att uppga till 4 580 843 — 652 114 + 695 000 = 4 623
729 kr. Arets resultat (126 334 + 652 114 - 695 000 = 83 448 kr) foreslas balanseras i
ny rikning. Balanserat resultat kommer da att uppga till 1 714 495 kr.

Disposition ur underhéllsfonden: -652 114 kr
Avsittning till underhallsfond: 695 000 kr
Balanserat resultat: 1714 495 kr

Summa: 1757 381 kr
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Brf Johanneberg 1937 i Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 428 839 3 453 286
Summa rorelseintiakter 3 428 839 3453 286
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 848 272 -1 611 751
Underhdliskostnader Not 3 -652 114 -34 125
Ovriga externa kostnader Not 4 -211 371 -211 557
Personalkostnader Not 5 -319 261 -308 243
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -211 518 -232 117
Summa rorelsekostnader -3 242 536 -2 397 793
Rorelseresultat 186 303 1 055 493
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3 264 4032
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -63 233 -62 127
Summa finansiella poster -59 969 -58 095
Arets resultat Not 9 126 334 997 398



&

Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

Org Nr: 757200-8899

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 7 558 422 7 737 009

Inventarier Not 11 0 32931

P3gdende nyanlaggningar och férskott Not 12 20 000 0
7 578 422 7 769 940

Finansiella anléggningstillgéngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 7 578 922 7 770 440

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 1214 298

Ovriga fordringar Not 15 2 829 724 2 622 581

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 119 214 50 894
2 950 152 2673773

Kortfristiga placeringar Not 17 1200 000 1 200 000

Kassa och bank 9 890 873 192 565

Summa omsattningstillgéngar 14 041 025 4 066 338

Summa tillgdngar 21 619 947 11836 778



&

Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

Org Nr: 757200-8899

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 416 190 416 190

Underhallsfond 4 580 843 3 939 968
4997 033 4 356 158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 631 047 1274 524

Arets resultat 126 334 997 398
1757 381 2271922

Summa eget kapital 6 754 414 6 628 080

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 1 566 266 4 430 276

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 864 010 126 960

Leverantorsskulder 143 439 120 231

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 9731 251 35 143

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 560 567 496 088

13 299 267 778 422
Summa skulder 14 865 533 5 208 698
Summa Eget kapital och skulder 21 619 947 11836 778
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 39 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 3r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte dar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstallda under &ret.
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3101 784 3101784
Hyror 176 734 198 232
Ovriga intakter 150 321 153 270
3428 839 3 453 286
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 252 141 221 400
Reparationer 429 627 198 009
El 88 221 94 660
Uppvarmning 445 507 465 655
Vatten 159 535 155 353
Sophamtning 127 710 118 808
Ovriga avgifter 38 150 34 741
Forvaltningsarvoden 189 628 186 786
Ovriga driftskostnader 117 753 136 339
1 848 272 1611751
Not 3 Underhadllskostnader
Byggnad invandigt 90 896 0
VVS 16 000 0
Byggnad utvandigt 116 516 0
Markytor 375 000 0
Utrustning 53 702 34 125
652 114 34125
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 158 868 153 564
Medlemsavgifter 39 600 36 600
Ovriga externa kostnader 12 903 21 393
211 371 211 557
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 107 977 97 969
Valberedning 3921 2 446
Revisorsarvode 4575 4281
Loner och andra erséttningar 145 039 148 845
Sociala kostnader 57 749 54 702
319 261 308 243
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 174 000 177 695
Markanlaggningar 4 587 4 587
Inventarier 32 931 49 835
211 518 232117
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 3264 4032
3 264 4032
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 61 740 62 127
Ovriga finansiella kostnader 1493 0
63 233 62 127
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 126 334 997 398
Avséttning till underh8lisfond -695 000 -675 000
Disposition ur underhdlisfond 652 114 34 125

Resultat efter underhdlispdverkan 83 448 356 523
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 15 050 088 15 050 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 050 088 15 050 088
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 914 016 -7 736 321
Arets avskrivningar -174 000 -177 695
Utgdende avskrivningar -8 088 016 -7 914 016
Bokfort varde byggnader 6 962 072 7 136 072
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 154 022 154 022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 022 154 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -131 085 -126 498
Arets avskrivningar -4 587 -4 587
Utgdende avskrivningar -135 672 -131 085
Bokfort viarde markanlaggningar 18 350 22937
Bokfort viarde mark 578 000 578 000
Bokfort varde byggnader och mark 7 558 422 7 737 009
Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2
Byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Byggnad - lokaler 688 000 688 000
57 688 000 57 688 000
Mark - bostader 99 000 000 99 000 000
Mark - lokaler 623 000 623 000
99 623 000 99 623 000
Taxeringsvarde totalt 157 311 000 157 311 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 172 300 14 172 300
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1590 391 1590 391
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1590 391 1590 391
Ingdende avskrivningar -1 557 460 -1 507 625
Arets avskrivningar -32 931 -49 835
Utgdende avskrivningar -1 590 391 -1 557 460
Bokfort varde 0 32931
Not 12 P3gdende nyanldggningar och forskott
Balkonger 20 000 0
Not 13 Andra lI3ngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1214 298
1214 298
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 687 787 2 497 043
Skattefordringar 1787 7 091
Skattekonto 140 150 118 447
2829 724 2622581
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 118 289 49 966
Upplupna intakter 925 928
119 214 50 894
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-11-28 2021-02-28 3 man 0,10% 300 000
HSB Goteborg HSB 2020-08-31 2021-08-31 12 mén 0,30% 900 000
1 200 000
Fastranteplacering 1 200 000 1 200 000
1 200 000 1 200 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 332287 1,46% 2021-03-01 1363920 83 936
Stadshypotek 379182 1,56% 2022-10-30 1593 426 27 160
*Stadshypotek 467769 1,14% 2021-03-03 1472 930 15 864
4 430 276 126 960
Né&sta drs amortering beraknas uppga till 126 960
*L&n med ldneomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 737 050
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 864 010
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 566 266
Om fem 3ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3795 476
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 621 20571
Arbetsgivaravgifter 13 218 14 572
Ovriga kortfristiga skulder 9 705 412 0
9 731 251 35143
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 4 865 4900
Ovriga upplupna kostnader 253 436 206 776
Forutbetalda hyror och avgifter 302 266 284 412
560 567 496 088
Goteborg / 2021
Tomas B Nilsson Annika Larsson Bo Mattsson

Kdgan Karlsson Olle Hogblom

V&r revisionsberadttelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Johan Svensson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Johanneberg 1937 i Géteborg, org.nr. 757200-8899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Johanneberg 1937
i Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi upplysa om att féreningens stadgar anger att minst en revisor skall vara auktoriserad vilket

undertecknade inte uppfyller.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Johanneberg 1937 i Goteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den / 2021

Emil Persson Johan Svensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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