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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg Org: Nr: 757200-8899

Forvaltningsberittelse for Brf Johanneberg 1937

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Mal och visioner

Bostadsrittsforeningen brf Johanneberg r ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsritter 4t sina medlemmar. Féreningen har sitt séte i Géteborg.
Arsredovisningen #r upprittade i SEK. Foreningens fastighet ér fullvérdesforsikrad i
Moderna forsakringar.

Mer information om verksamheten finns att léisa i foreningens verksamhetsberittelse.

Ligenheter och lokaler

Foreningen #ger tvé fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
ldgenheter och tva affiirslokaler. Den totala ytan pé fastigheterna uppgér till 4851m?>.

Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kotiden for att fa en plats r for ndrvarande
cirka 3 &r. Manadsavgiften for en parkeringsplats var under 2019 250 kr, vilket &r
avsevirt billigare 4n boendeparkering i omradet (utan garanterad plats).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighet
Foreningen planerar att forbéttra drineringen vid sodra gaveln av hus 1 i syfte att
minska risken for fuktskador i kéllarutrymmen.

Triadgard
Robotgrisklipparen har varit i drift under sisongen och fitt en permanent laddplats
med el och belysning. Tridgardsmébler och utrustning har uppdaterats.

Ekonomi
Foreningen har under aret gjort en extra amortering av lanen med 1 miljon kronor.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsétter varje ar pengar till en yttre underhallsfond for att tidcka periodiskt
dterkommande underhéll och for att sprida utgifterna jamnt under flera &r. Det finns
en oversiktlig 30-drsplan for kommande underhall samt en mer detaljerad 5-arsplan
som uppdateras varje ar. Observera att pengar till nyinvesteringar och reparationer
inte tas ur underhéllsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en
avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt dértill i underhéllsplanen).

Det totala underhallet uppgick ar 2019 till 34 125 kr.

Den totala reparationskostnaden &r 2019 uppgick till 198 009 kr qs W
Y



Brf Johanneberg 1937 i Goteborg Org: Nr: 757200-8899

Forvintad framtida utveckling.

Under 2019 fortsatte projektet med att bygga balkonger pa fastigheterna. Bygglov har
erhéllits for balkongldgen vid flertalet ldgenheter och inriktningen dr byggstart under
2020.

Foreningens ekonomi 4r fortsatt stark och dérfor ldmnas avgiften ofordndrad infor
2020. Under 2020 kommer foreningen att fortsitta arbetet enligt underhallsplanen.
Styrelsen arbetar kontinuerligt for att halla en hog boendestandard.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019. 22 personer nirvarade och 19
medlemmar pa rostlangden.

Agarforhillanden, medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 171 medlemmar samt vid arets ingdng 167
medlemmar. Foreningen har 102 ldgenheter. Under 2019 har totalt 14 ligenheter
overlatits varav fyra 39m? (6verlatelsepris 2 450 000 kr - 2 625 000 kr), tre 43m?
(6verlatelsepris 2 350 000 - 2 720 000 kr). sex 45,5m? (6verlatelsepris 2 575 000 kr -
2 900 000 kr ) och en 57m? (6verlatelsepris 3 025 000 kr).

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning fore ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2019

Post Namn Ansvarsomrade
Ordf6rande Tomas B. Nilsson IT-ansvarig
Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig
Ledamot Annika Larsson
HSB representant Kégan Karlsson
Suppleanter Anna Bolling Kérra Informationsansvarig
Karin Dandanelle Ekonomiansvarig
Sofia Larson Projektledare balkonger
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Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstémma den 23 maj 2019

Post Namn Ansvarsomrade

Ordf6rande Tomas B. Nilsson IT-ansvarig

Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig

Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig

Ledamot Annika Larsson

HSB representant Kégan Karlsson

Suppleanter Anna Bolling Kérré Informationsansvarig
Fredrik Hegardt Ekonomiansvarig

Liwia Larsson

Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa tva &r och styrelsens suppleanter véljs pa ett
ar. I tur att avgd alternativt kandidera for omval vid kommande ordinarie
foreningsstdmma #r: Tomas B. Nilsson, Bo Mattson och Olle Hogblom.

Styrelsen har under &ret hallit 11 styrelseméoten.

Firmatecknare har varit Tomas B. Nilsson, Bo Mattson, Olle Hégblom, Annika
Larsson och Kagan Karlsson, tva i férening.

Revisorer

P4 foreningsstimman 2019 utsdgs Johan Svensson till revisor och Erik Karlsson till
revisorsersittare. De har tillsammans med en av HSB Géteborg utsedd revisor verkat
som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Tomas B. Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullmédktige med
ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning

Till valberedningen for verksamhetséaret 2019/2020 utségs Lars Englund
(sammankallande), Johan Svensson och Erik Karlsson. i 75
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FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stéllning
Nettoomsattning i tkr
Resultat efter finansiella
poster 1 tkr
Balansomslutning i tkr
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm

Fond for yttre underhall tkr
Soliditet

Réntekostnad kr/m?
Belaning kr/m?

Avsittning underhallsfond kr/m?

Avgifter och hyror

2019
3453

997
11 837

657
3940
56%
13
939
139

2018
3 445

941
11933

657
3280
47%
27
1172
139

2017
3443

545
11105

657
2913
42%
33

1 196
139

2016
3414

-166
10759

657
3220
38%
34
1227
138

2015
3409

516
14 512

657
2705
30%

44

1 968
134

Nér budget for ar 2020 behandlades beslutade styrelsen om ofordndrad &rsavgift.

Resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019 uppgar, innan uttag
ur underhéllsfonden for rdkenskapsérets underhall och avséttning till
underhéllsfonden fér kommande underhall, till en vinst pa 997 398 kr. Foreningens

finansiella stdllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efterfoljande

balansridkning med noter.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid Disposition av

arets ingdng foregdende
ars resultat
enl. stimmans beslut

Forandring Belopp vid

under aret

arets utgdng

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 118 850 0 0 118 850
Upplételseavgifter 297 340 0 0 297 340
Fond for yttre underhéll 3279 543 660 425 0 3939968
S:a bundet eget kapital 3 695 733 660 425 0 4 356 158
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 993 996 280 528 0 1274 524
Arets resultat 940 953 -940953 997 398 997 398
S:a ansamlad vinst/forlust 1934 949 -660 425 997 398 2271922
S:a eget kapital 5630 682 0 997398 6628 080 "
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: 1 274 524kr
Arets resultat: 997 398 kr
Summa: 2271922 kr

Styrelsen foreslar att stimman beslutar ta ut 34 125 kr ur underhéllsfonden samt
avsitta 675 000 kr till underhéllsfonden i linje med budgeten som lades for 2019 som
bland annat baseras pa foreningens 5-ars och 30-érs planer rorande framtida underhall.
Underhéllsfonden kommer dé att uppga till 3 939 968 —34 125 + 675 000 =4 580 843
kr. Arets resultat (997 398 + 34 125 - 675 000 = 356 523 kr) foreslés balanseras i ny
rdkning. Balanserat resultat kommer da att uppga till 1 631 047kr.

Disposition ur underhéllsfonden: -34 125 kr
Avsittning till underhallsfond: 675 000 kr
Balanserat resultat: 1 631 047 kr
Summa: 2271922 kr (Y%
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3 453 286 3 445 367
Summa rorelseintdkter 3 453 286 3 445 367
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 611751 -1 590 667
Underhallskostnader Not 3 -34 125 -14 575
Ovriga externa kostnader Not 4 -211 557 -194 922
Personalkostnader Not 5 -308 243 -328 464
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -232 117 -246 491
Summa rorelsekostnader -2 397 793 -2 375 119
Rorelseresultat 1 055 493 1 070 248
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 4032 2 556
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -62 127 -131 851
Summa finansiella poster -58 095 -129 295
Arets resultat Not 9 997 398 940 953

™ 1)
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

Org Nr: 757200-8899

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 7 737 009 7 919 291

Inventarier Not 11 32 931 82 766
7 769 940 8 002 057

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra I&ndfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 7 770 440 8 002 557

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 298 30 268

Ovriga fordringar Not 14 2 622 581 2 423 614

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 50 894 85 316
2673773 2 539 198

Kortfristiga placeringar Not 16 1200 000 1200 000

Kassa och bank 192 565 190 765

Summa omsattningstillgéngar 4 066 338 3929 964

Summa tillgdngar 11 836 778 11932521 x

(T\-’ )
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

Org Nr: 757200-8899

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 190 416 190
Underhélisfond 3 939 968 3279 543
4 356 158 3695 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1274 524 993 996
Rrets resultat 997 398 940 953
2271922 1934 949
Summa eget kapital 6 628 080 5 630 682
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 4430 276 5 549 340
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 126 960 137 488
Leverantérsskulder 120 231 150 728
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 35143 38 796
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 496 088 425 487
778 422 752 499
Summa skulder 5 208 698 6 301 839
Summa Eget kapital och skulder 11 836 778 11 932521
n
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 40 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 3r.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. W 5Q’
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3101 784 3101 784
Hyror 198 232 188 867
Ovriga intakter 153 270 154 716
3 453 286 3445 367
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 221 400 227 328
Reparationer 198 009 121120
El 94 660 97 684
Uppvarmning 465 655 515 651
Vatten 155 353 146 318
Sophdmtning 118 808 116 743
Ovriga avgifter 34 741 32783
Forvaltningsarvoden 186 786 177 230
Ovriga driftskostnader 136 339 155 810
1611751 1590 667
Not 3 Underhallskostnader
El och tele 0 4 688
Markytor 0 9 887
Utrustning 34125 0
34 125 14 575
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 153 564 146 024
Medlemsavgifter 36 600 36 600
Ovriga externa kostnader 21 393 12 298
211 557 194 922
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 97 969 79 838
Sammantrddesersattningar 2 446 2 146
Revisorsarvode 4281 3755
Loner och andra ersattningar 148 845 180 649
Sociala kostnader 54702 60 076
Kurser och konferenser 0 2 000
308 243 328 464
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 177 695 177 697
Markanlaggningar 4 587 4 587
Inventarier 49 835 64 207
232 117 246 491
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 4032 2 556
4032 2556
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 62 127 131 851
62 127 131 851
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 997 398 940 953
Avséttning till underhallsfond -675 000 -675 000
Disposition ur underhdlisfond 34 125 14 575
Resultat efter underhallspdverkan 356 523 280 528

v
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 15 050 088 15 050 088
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 15 050 088 15 050 088
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 736 321 -7 558 624
Rrets avskrivningar -177 695 -177 697
Utgdende avskrivningar -7 914 016 -7 736 321
Bokfort varde byggnader 7 136 072 7 313 767
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 154 022 154 022
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 154 022 154 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -126 498 -121 911
Arets avskrivningar -4 587 -4 587
Utgdende avskrivningar -131 085 -126 498
Bokfort viarde markanldaggningar 22937 27 524
Bokfoért varde mark 578 000 578 000
Bokfort varde byggnader och mark 7 737 009 7 919 291
Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2
Byggnad - bostader 57 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 688 000 637 000
57 688 000 49 637 000
Mark - bostader 99 000 000 80 000 000
Mark - lokaler 623 000 328 000
99 623 000 80 328 000
Taxeringsvarde totalt 157 311 000 129 965 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1590 391 1947 708
Aretas utrangering 0 -357 317
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1590 391 1590 391
Ingdende avskrivningar -1 507 625 -1 800 735
Rrets avskrivningar -49 835 -64 207
357 317
Utgdende avskrivningar -1 557 460 -1 507 625
Bokfort varde 32931 82 766
Not 12 Andra l&ngdfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 298 30 268
298 30 268
Not 14 Ovriga fordringar
Avrédkningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 497 043 2 321 481
Skattefordringar 7 091 14 631
Skattekonto 118 447 87 502
2622581 2423 614
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 49 966 84 551
Upplupna intdkter 928 765
50 894 85 316
v
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Brf Johanneberg 1937 i Géteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB G:o'teborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,10% 300 000
HSB Goteborg 2019-09-01 2020-08-31 12 mén 0,30% 900 000
1200 000
Fastranteplacering 1 200 000 1200 000
1200 000 1200 000
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 332287 1,46% 2021-03-01 1 447 856 83936
Stadshypotek 379182 1,56% 2022-10-30 1 620 586 27 160
Stadshypotek 467769 0,89% 2020-03-03 1488 794 15 864
4 557 236 126 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 430 276
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3922436
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 172 300 14 172 300
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 126 960 137 488
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 571 21 627
Arbetsgivaravgifter 14 572 17 169
35 143 38 796
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 4900 5 866
Ovriga upplupna kostnader 206 776 142 545
Forutbetalda hyror och avgifter 284 412 277 076
496 088 425 487
Goteborg é ; '70 %020
/

“Tomas Boliing Nilsson
3

Kégar@arléson

Olle Hégblom

§

VA&r revisionsberittelse harQ,O —(,';-OW avgivit: bei dffande denna rsrgédovisning

UMM g/

Johan Svensson
Av\{oreningen vald revisor

Susanne Andersson

Revision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

U e

Bo Mattsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Johanneberg 1937 i Goteborg, org.nr. 757200-8899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Johanneberg 1937
i Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Goteborgs ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Goteborg har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi upplysa om att féreningens stadgar anger att minst en revisor skall vara auktoriserad vilket

undertecknade inte uppfyller

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Gdteborgs ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av érsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen en]|gt god revisionssed i Sverige‘ Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Johanneberg 1937 i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Géteborg har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . i . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Gdteborg professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Goteborgs professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg Org: Nr: 757200-8899

Verksamhetsberittelse for Brf Johanneberg 1937

Mal och visioner

Bostadsrittsforeningen brf Johanneberg &r ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsritter 4t sina medlemmar. Foreningen har sitt séte 1 Goteborg.
Bostadsrittsforeningen Johanneberg 1937 strévar efter att vara en modern forening i
ett attraktivt omrade i Goteborg. Samtidigt forsoker vi tillvarata kénslan av att bo i en
lugn stadsdel genom att till exempel satsa pé var uppskattade tradgérd. Foreningen har
under flera &r haft ambitionen att tidigt utnyttja moderna tekniska 16sningar. Det har
bland annat resulterat i att vi dger egna nét for bredband och telefoni, vilket ger oss
mojlighet att fritt vélja operatorer. For ndrvarande har foreningen férmanliga avtal
med A3 (fd Alltele). Styrningen av viarme, vatten, ventilation och
l&s/sikerhetsinstallationer #r datoriserad, vilket medfor ett enkelt handhavande och
mojlighet till optimering. Foéreningen forsoker dven att hélla en miljovénlig profil, till

exempel genom vart bekvdma sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mél &r att stirka samvaron och kénslan av att bo i gemensamt égda
fastigheter. Det stora antalet 6verlatelser varje ar gor detta till en utmaning, men de
senaste arens satsning pa information och aktiviteter har visat att det finns ett stort
engagemang bland medlemmarna. Trddgarden mellan husen forsoker foreningen gora
sa attraktiv som mojligt, sd att den blir en métesplats och inbjuder till aktiviteter. En
fin uteplats har anlagts med bénkar, bord, parasoll, grillar och belysning. Grédsmattan
mellan husen har rensats fran sly och buskar for att inbjuda till tradgardsaktiviteter.
Foreningen har en bod med med triddgérdsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket

ytterligare lockar till nyttjande av den 6ppna grésytan.

Foreningen har sedan flera ar ett praktiskt sopsorteringssystem, vilket gor att vi
effektivt kan separera komposterbart avfall fran restavfall. Den omedelbara nérheten
till tva av Foérpacknings- och tidningsinsamlingens &tervinningsstationer &r en stor
tillgdng i foreningens miljovinliga strivan. Fyra ganger per ar bestiller foreningen en
container didr medlemmarna kan sldnga grovsopor som skickas for sortering och

atervinning. Dessutom bestélls en container for elektronikavfall en géng per 4r.



Brf Johanneberg 1937 i Géteborg Org: Nr: 757200-8899

For att informationsflodet skall ga snabbt och smidigt l4ggs alla I6pande nyheter ut pé
foreningens hemsida johanneberg1937.se. Féreningen har dven en informationskanal
genom TV-nitet dér de senaste nyheterna och den viktigaste kontaktinformationen

om foreningen visas.

Historik

Husen byggdes 1937 och har sedan dess varit bostadsritter. 1982 byttes fasaderna till
nuvarande platfasader, vilka & mycket robusta och underhéllsfria. Under 2014
tvéttades fasaderna frén alger och smuts med hogtryckstvitt, samt behandlades med
ett smutsavstdtande medel. ROT-renovering utférdes 1982-83 och innebar i korthet
att avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar byttes. Taket lades om till
cementtakpannor, vilka visat sig vara mycket héllbara. Trapphusen, kék och badrum
renoverades och el-kontakter i lagenheterna byttes ut fran enkla till dubbla och pa
kénsliga stdllen, sdsom kok, till jordade. 1992-93 byttes samtliga fonster ut till
moderna treglasfonster. 1999 utfordes drénering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt
Gibraltargatan 19A-D) dé detta utsattes for stort vattentryck. Under 2004 och 2005
renoverades samtliga badrum med &ldre golvbrunnskonstruktion. Under 2006
renoverades trapphusen och fick ny belysning, ljudabsorbenter och férgsittning.
Drénering utférdes ar 2006 runt Hus 2 (Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D)

och pa vistra sidan av Hus 1 for att minska risken f6r framtida fuktskador.

IT-niit

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Datanitet har uppdaterats med ny aktiv
utrustning och gor det mojligt att erbjuda en mycket konkurrenskraftig tjdnst. 2010
tecknades ett nytt avtal med leverantdren Alltele som medfor att manadsavgiften for
internetabonnemang sénktes fran andra kvartalet 2011 — fran 200 till 125 kr.
Signalnétet anvéinds for energibesparande styrning av virme och ventilation samt for
okad sdkerhet genom brandlarm och passersystem. Under 2003 installerades en
informationskanal Gver tv-nétet som komplement till féreningens webbsida. Sedan
2005 har foreningen ett webbaserat bokningssystem for tvéttstugor och grillar.
Informations-/bokningsterminaler finns i varje fastighet for de medlemmar som

saknar tillgéng till internet.
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