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Forvaltningsberittelse for Brf Johanneberg 1937

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

M3l och visioner

Bostadsrittsforeningen brf Johanneberg dr ett privatbostadsféretag som har till syfte
att upplata bostadsrétter at sina medlemmar. Féreningen har sitt séte i Goteborg.
Arsredovisningen #r upprittade i SEK. Féreningens fastighet #r fullvirdesforsikrad i
Moderna forsékringar.

Mer information om verksamheten finns att ldsa i féreningens verksamhetsberéttelse.

Lagenheter och lokaler

Foreningen #dger tva fastigheter, Johanneberg 42:1 (Hus 1 med adresserna
Engdahlsgatan 2 samt Gibraltargatan 19A-D) och Johanneberg 42:2 (Hus 2 med
adresserna Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D), med sammanlagt 102
lagenheter och tva affirslokaler. Den totala ytan pé fastigheterna uppgér till 4851m?.

Parkeringsplatser

Foreningen har 23 parkeringsplatser och kétiden for att 8 en plats &r for ndrvarande
cirka 3 &r. Ménadsavgiften for en parkeringsplats var under 2018 250 kr, vilket dr
avsevirt billigare 4n boendeparkering i omrédet (utan garanterad plats).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Fastighet
Under aret har styrelsen skérpt uppfoljningen av foreningens stidavtal i syfte att
erhélla hogre kvalitet utan kostnadstkning.

Ett arbete med att 6ka brandsdkerheten i kéllarutrymmena har paborjats och omfattar
oversyn av brandsldckare, brandvarnare och nddljusarmaturer.

Yttertaken inspekterades efter vintern och ett antal mindre brister som justering av
takpannor, malning och reparationer av plét har atgirdats.

Triadgard
Tradgarden har kompletterats med en redskapsbod med lasbar forvaring av
tradgardsmabler, grillredskap och andra tillbehor.

Ekonomi
Lénet pa 2 507 290kr som forfoll 1 december 2018 skrevs om hos Stadshypotek till en
rdnta pa 0,89 %, med 3 méanaders bindningstid och arlig amortering med 26 392 kr.
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Ovrigt

Infor arsskiftet 2017/2018 skedde en stor uppdatering av foreningens webbsida.
Under 2018 har ndgra kompletterande forbéttringar skett for att folja aktuella krav pa
sdkerhet och personuppgiftshantering.

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen avsétter varje &r pengar till en yttre underhallsfond for att ticka periodiskt
aterkommande underhall och for att sprida utgifterna jamnt under flera ar. Det finns
en oversiktlig 30-arsplan for kommande underhéll samt en mer detaljerad 5-arsplan
som uppdateras varje ar. Observera att pengar till nyinvesteringar och reparationer
inte tas ur underhallsfonden. Nyinvesteringar skrivs i regel av enligt en
avskrivningsplan (om inte pengar avsatts speciellt dértill i underhallsplanen).

Det totala underhallet uppgick ar 2018 till 14 575 kr.

Den totala reparationskostnaden ar 2018 uppgick till 121 120 kr

Forvintad framtida utveckling.

Under 2018 fortsatte projektet med att underséka méjligheten for foreningen att
bygga balkonger. Vid extrastimman 21 februari beslutades att g& vidare med
inriktning att anséka om bygglov.

Foreningens ekonomi #r fortsatt stark och dérfor 1dmnas avgiften oférdndrad infor
2019. Under 2019 kommer foreningen att fortsétta arbetet enligt underhallsplanen.
Styrelsen arbetar kontinuerligt for att halla en hog boendestandard.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 9 maj 2018. 14 personer nérvarade och 12
personer pa rostldngden. Extra foreningsstdmma holls den 21 februari 2018 angéende
anstkan om bygglov for balkonger.

Agarforhillanden, medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 167 medlemmar samt vid &rets ingdng 170
medlemmar. Féreningen har 102 ldgenheter. Under 2018 har totalt 14 (8) ldgenheter
gverlatits varav tre 39m? (6verlatelsepris 2 350 000 kr - 2 525 000 kr), tre 43m?
(6verlételsepris 2 650 000 - 2 820 000 kr). sju 45,5m? (6verlatelsepris 2 500 000 kr -
2 850 000 kr ) och en 57m? arv.
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Styrelsen
Styrelsens sammanséttning fére ordinarie foreningsstdimma den 9 maj 2018

Post Namn Ansvarsomrade
Ordfrande Tomas Nilsson IT-ansvarig
Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig
Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig
Ledamot Annika Larsson
HSB representant Kagan Karlsson
Suppleanter Anna Bolling Kérra Informationsansvarig
Karin Dandanelle Ekonomiansvarig
Sofia Larson Projektledare balkonger

Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstdmma den 9 maj 2018

Post Namn Ansvarsomrade

Ordférande Tomas Nilsson IT-ansvarig

Vice ordforande Bo Mattsson Fastighetsansvarig

Ledamot Olle Hogblom Bitr. Fastighetsansvarig

Ledamot Annika Larsson

HSB representant Kagan Karlsson

Suppleanter Anna Bolling Kérra Informationsansvarig
Sofia Larson Projektiedare balkonger
Fredrik Hegardt Ekonomiansvarig

Styrelsens ordinarie ledamdter véljs pa tvé ar och styrelsens suppleanter viljs pé ett
ar. I tur att avga alternativt kandidera for omval vid kommande ordinarie
foreningsstdimma dr: Annika Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelseméten.

Firmatecknare har varit Tomas Nilsson, Bo Mattson, Olle H6gblom, Annika Larsson
och Kégan Karlsson, tva i férening.
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Revisorer

P4 foreningsstimman 2018 utségs Johan Svensson till revisor och Liwia Larsson till
revisorsersittare. De har tillsammans med en av HSB Géteborg utsedd revisor verkat
som revisorer.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Tomas Nilsson har verkat som foreningens representant i HSB:s fullméktige med
gvriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning
Till valberedningen for verksamhetsaret 2018/2019 utsdgs Lars Englund
(sammankallande) och Johan Svensson.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stéllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1 tkr 3445 3443 3414 3 409 3398
Resultat efter finansiella

poster 1 tkr 941 545 -166 516 313
Balansomslutning i tkr 11933 11105 10759 14512 14033
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 657 657 657 657 657
Fond for yttre underhéll tkr 3280 2973 3220 2 705 2 472
Soliditet 47% 42% 38% 30% 27%
Réntekostnad kr/n? 27 33 34 44 77
Belaning kr/m? 1172 1196 1227 1968 1982
Avséttning underhallsfond kr/n? 139 139 138 134 134
Avgifter och hyror

Nir budget for ar 2019 behandlades beslutade styrelsen om oftréndrad arsavgift.

Resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2018 uppgér, innan uttag

ur underhéllsfonden for rikenskapsérets underhall och avsittning till
underhallsfonden for kommande underhall, till en vinst pa 940 953 kr. Féreningens
finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgdng framgar av efterfoljande
balansridkning med noter.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Férdndring Belopp vid
arets ingdng foregdende under dret  arets utgdng
ars resultat
enl. stimmans beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 118 850 0 0 118 850
Upplatelseavgifter 297 340 0 0 297 340
Fond 61 yttre underhll 2 972 550 306 993 0 3279543
S:a bundet eget kapital 3388 740 306 993 0 3695733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 755 726 238270 0 993 996
Arets resultat 545 263 -545263 940953 940 953
S:a ansamlad vinst/forlust 1300 989 -306 993 940 953 1934 949
S:a eget kapital 4 689 729 0 940953 5630 682
RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: 993 996kr
Arets resultat: 940 953 kr
Summa: 1934 949 kr

Styrelsen foreslar att stimman beslutar ta ut 14 575 kr ur underhéllsfonden samt
avsitta 675 000 kr till underhallsfonden i linje med budgeten som lades for 2018 som
bland annat baseras pa foreningens 5-ars och 30-ars planer rérande framtida underhall.
Underhallsfonden kommer d& att uppga till 3 279 543 — 14 575 + 675 000 =3 939 968
kr. Arets resultat (940 953 + 14 575 - 675 000 = 280 528 kr) foreslés balanseras i ny
rikning, Balanserat resultat kommer dé att uppga till 1 274 524kr.

Disposition ur underhallsfonden: - 14 575 kr
Avsiittning till underhallsfond: 675 000 kr
Balanserat resultat: 1274 524 kr

Summa: 1934 949 kr
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Brf Johanneberg 1937 i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
I_\_Jettoomséttning Not 1 3445 367 3 443 038
Ovriga rorelseintékter Not 2 0 18 863
‘Summa rorelseintakter 3445 367 3461901
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 590 667 -1 609 046
Underhéllskostnader Not 4 -14 575 -368 007
Ovriga externa kostnader Not 5 -194 922 -198 891
Personalkostnader Not 6 -328 464 -325 296
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 7 246 491 -256 791
Summa rorelsekostnader -2 375119 -2 758 031
Rorelseresultat 1070 248 703 870
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 2 556 2 600
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -131 851 -161 207
Summa finansiella poster =129 295 =158 607
Arets resultat Not 10 940 953 545 263
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 7 919 291 8 101 575

Inventarier Not 12 82 766 146 973
8 002 057 8 248 548

Finansiella anfdggningstillgéngar

Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anldggningstiligéngar 8 002 557 8 249 048

Omsittningstillgangar

Kortitistiga fordringar

Kundfordringar Not 14 30 268 10

Ovriga fordringar Not 15 2423614 1387 532

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 85 316 82 544
2 539 198 1 470 086

Kortfristiga placeringar Not 17 1 200 000 1 20‘0 000

Kassa och bank 190 765 185 519

Summa omsdattningstiligdngar 3929964 2 855 606

Summa tillgdngar 11932521 11 104 654
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 416 190 416 190

Underhéllsfond 3279 543 2 972 550
3695 733 3 388 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 993 996 755 726

Arets resultat 940 953 545 263
1934 949 1 300 989

Summa eget kapital 5630 682 4 689 729

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5 549 340 5 686 828

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 137 488 137 488

Leverantdrsskulder 150 728 138 295

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 38 796 20 148

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 425 487 432 166

752 499 728 097
Summa skulder 6 301 839 6 414 925
Summa Eget kapital och skulder 11932521 11 104 654
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna r&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden ar 41 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhlisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat dverskott,

Ovrigt
Ovriga tiligngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning |
Arsavgifter 3101 784 3101 784
Hyror 188 867 188 808
Ovriga intakter 154 716 152 446
3445 367 3443 038
Not 2 Ovriga rorelseintakter :
Ovriga intakter 0 18 863
Not3 Driftskostnader f
Fastighetsskétse!l och lokalvard 227 328 228 481
Reparationer 121120 192 487
El 97 684 86 003
Uppvdrmning 515 651 509 457
Vatten 146 318 149 185
Sophdmtning 116 743 112 403
Ovriga avgifter 32783 39 539
Forvaltningsarvoden 177 230 172 524
Ovriga driftskostnader 155 810 118 967
1590 667 1 609 046
Not 4 Underhaliskostnader ﬂ
VS 0 2 250
El och tele 4 688 312182
Byggnad utvandigt 0 20 325
Markytor 9 887 0
Utrustning 0 33 250
14 575 368 007
Not 5 Ovriga externa kostnader |
Fastighetsskatt 146 024 143 780
Medlemsavdgifter 36 600 36 600
Ovriga externa kostnader 12 298 18 511
194 922 198 891
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 79 838 83 414
Valberedning 2 146 2114
Revisorsarvode 3755 3698
Loner och andra ersatiningar 180 649 170 810
Sociala kostnader 60 076 62 260
Kurser och konferenser 2 000 3 000
328 464 325 296
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar E
Byggnader och ombyggnader 177 697 177 697
Markanldggningar 4 587 4 587
Inventarier 64 207 74 507
246 491 256 791
Not8 Ranteintdkter och liknande resultatposter !
Ovriga ranteintikter 2 556 2 600
2 556 2 600
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter |
Rantekostnader langfristiga skulder 131 851 161 207
131 851 161 207
Not 10 Arets resultat :
Redovisat resultat 940 953 545 263
Forslag till avsittning underhalisfond -675 000 -675 000
Forslag till disposition underhdlisfond 14 575 368 007
Resultat efter underhéllspdverkan 280 528 238 270
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark ,
Ingdende anskaffningsvéarde 15 050 088 15 050 088
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 15 050 088 15 050 088
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 558 624 -7 380 927
Arets avskrivningar -177 697 -177 697
Utgdende avskrivningar -7 736 321 -7 558 624
Bokfort varde byggnader 7 313 767 7 491 464
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 154 022 154 022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 154 022 154 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -121 911 -117 324
Arets avskrivningar -4 587 -4 587
Utgdende avskrivningar -126 498 -121 911
Bokfort varde markanlaggningar 27 524 32111
Bokfort varde mark 578 000 578 000
Bokfért varde byggnader och mark 7 919 291 8 101 575
Taxeringsvarde for Johanneberg 42:1 och 42:2
Byggnad - bostdder 49 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 637 000 637 000
49 637 000 49 637 000
Mark - bostdder 80 000 000 80 000 000
Mark - lokaler 328 000 328 000
80 328 000 80 328 000
Taxeringsvéarde totalt 129 965 000 129 965 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 1947 708 1947 708
Arets investeringar 0 0
Arets utrangering -357 317 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1590 391 1947 708
Ingdende avskrivningar -1 800 735 -1 726 228
Arets avskrivningar -64 207 -74 507
Rrets utrangering 357 317
Utgdende avskrivningar -1 507 625 -1 800 735
Bokfort varde 82766 146 973
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav :
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar |
Hyres och avgiftsfordringar 30 268 10
30 268 10
Not 15 Ovriga fordringar ;
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 321 481 1314 638
Skattefordringar 14 631 16 875
Skattekonto 87 502 56 019
2423 614 1 387 532
Not 16 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter !
Forutbetalda kostnader 84 551 81779
Upplupna intakter 765 765
85 316 82 544
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K&gan Karlsson Olle Hogblom

V@r revisionsberattelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Johan Svensson

Av fbreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Noter . 2018-12-31  2017-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar E
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mén 0,05% 300 000
HSB Géteborg 2018-09-01 2019-08-31 12 mén 0,25% 900 000
1 200 000
Fastranteplacering 1 200 000 1 200 000
1200 000 1200 000
Not 18 Léngdfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 332287 1,46% 2021-03-01 1531792 83 936
Stadshypotek 379182 1,56% 2022-10-30 1 647 746 27 160
Stadshypotek 467769 0,89% 2019-02-28 2 507 290 26 392
5 686 828 137 488
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 549 340
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 4 999 388
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 172 300 14 172 300
Not 19 Kortfristiga skuider till kreditinstitut |
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 137 488 137 488
‘Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 627 9 840
Arbetsgivaravgifter 17 169 10 308
38 796 20 148
Not 21 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter :
Upplupna rantekostnader 5 866 13 949
Ovriga upplupna kostnader 142 545 153 857
Forutbetalda hyror och avgifter 277 076 264 360
425 487 432 166
Goteborg / 2019
Tomas Nilsson Annika Larsson Bo Mattsson




Revisionsberittelse
Till freningsstémman i Brf Johanneberg 1937, org.nr. 757200-8899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Johanneberg
1937 for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Géteborgs ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Goteborg har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Freningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vilt vi upplysa om att
foreningens stadgar anger att minst en revisor skall vara
auktoriserad vilket undertecknade inte uppfyller.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroli som de bed6mer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka form3gan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Géteborgs ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lmna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av

sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oskerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Johanneberg 1937 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Goteborg har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Géteborg professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Goteborgs
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Gdteborg den I 2019

Fiola Rexhepi Johan Svensson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Géteborg

utsedd revisor




BrfJohanneberg 1937 i Géteborg Org: Nr: 757200-8899

Verksamhetsberittelse for Brf Johanneberg 1937

M3l och visioner

Bostadsrittsforeningen brf Johanneberg ér ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsritter at sina medlemmar. Féreningen har sitt séte 1 Géteborg.
Bostadsréttsforeningen Johanneberg 1937 strdvar efter att vara en modern férening i
ett attraktivt omrade 1 G6teborg. Samtidigt forsoker vi tillvarata kénslan av att bo i en
lugn stadsdel genom att till exempel satsa pa var uppskattade tradgard. Féreningen har
under flera ar haft ambitionen att tidigt utnyttja moderna tekniska 16sningar. Det har
bland annat resulterat i att vi d4ger egna nit f6r bredband och telefoni, vilket ger oss
mojlighet att fritt vélja operatorer. For ndrvarande har foreningen forménliga avtal
med A3 (fd Alltele). Styrningen av vdrme, vatten, ventilation och
las/sikerhetsinstallationer 4r datoriserad, vilket medfor ett enkelt handhavande och
mdjlighet till optimering. Foreningen forsoker dven att halla en miljovénlig profil, till

exempel genom vart bekviima sopsorteringssystem.

Det goda boendet

Foreningens mal dr att stdrka samvaron och kénslan av att bo i gemensamt dgda
fastigheter. Det stora antalet §verlatelser varje ar gor detta till en utmaning, men de
senaste drens satsning pa information och aktiviteter har visat att det finns ett stort
engagemang bland medlemmarna. Trddgarden mellan husen forsdker foreningen gora
s& attraktiv som mojligt, sa att den blir en métesplats och inbjuder till aktiviteter. En
fin uteplats har anlagts med binkar, bord, parasoll, grillar och belysning. Grasmattan
mellan husen har rensats frén sly och buskar f6r att inbjuda till tradgardsaktiviteter.
Foreningen har en bod med med tradgérdsspel (boule, krocket, kubb m.m.), vilket

ytterligare lockar till nyttjande av den 6ppna grisytan.

Foreningen har sedan flera ér ett praktiskt sopsorteringssystem, vilket gor att vi
effektivt kan separera komposterbart avfall frén restavfall. Den omedelbara nérheten
till tva av Férpacknings- och tidningsinsamlingens atervinningsstationer dr en stor
tillgdng 1 féreningens miljovénliga stravan. Fyra ganger per ar bestéller foreningen en
container ddr medlemmarna kan sldnga grovsopor som skickas foér sortering och

atervinning. Dessutom bestélls en container for elektronikavfall en géng per ar.
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For att informationsflodet skall g& snabbt och smidigt laggs alla 16pande nyheter ut pa
foreningens hemsida johannebergl 937.se. Foreningen har #ven en informationskanal
genom TV-nitet ddr de senaste nyheterna och den viktigaste kontaktinformationen

om foreningen visas.

Historik

Husen byggdes 1937 och har sedan dess varit bostadsritter. 1982 byttes fasaderna till
nuvarande platfasader, vilka 4r mycket robusta och underhalisfria. Under 2014
tvittades fasaderna fran alger och smuts med hogtryckstvitt, samt behandlades med
ett smutsavsttande medel. ROT-renovering utférdes 1982-83 och innebar i korthet
att avloppsstammar, vattenledningsror och elledningar byttes. Taket lades om till
cementtakpannor, vilka visat sig vara mycket hallbara. Trapphusen, kdk och badrum
renoverades och el-kontakter i ligenheterna byttes ut frén enkla till dubbla och pa
kénsliga stdllen, sdsom kok, till jordade. 1992-93 byttes samtliga fonster ut till
moderna treglasfonster. 1999 utfordes drinering av Hus 1 (Engdahlsgatan 2 samt
Gibraltargatan 19A-D) da detta utsattes for stort vattentryck. Under 2004 och 2005
renoverades samtliga badrum med &ldre golvbrunnskonstruktion. Under 2006
renoverades trapphusen och fick ny belysning, ljudabsorbenter och firgséttning.
Drénering utfordes &r 2006 runt Hus 2 (Engdahlsgatan 4 samt Engdahlsgatan 4A-D)

och pé vistra sidan av Hus 1 for att minska risken for framtida fuktskador.

IT-niit

Ar 1999 installerades ett data-/tele-/signalnit. Datanitet har uppdaterats med ny aktiv
utrustning och gor det mojligt att erbjuda en mycket konkurrenskraftig tjsinst. 2010
tecknades ett nytt avtal med leverantdren Alltele som medfor att manadsavgiften for
internetabonnemang sénktes frén andra kvartalet 2011 — frn 200 till 125 kr.
Signalnétet anvinds for energibesparande styrning av viirme och ventilation samt for
6kad sikerhet genom brandlarm och passersystem. Under 2003 installerades en
informationskanal 6ver tv-nitet som komplement till féreningens webbsida. Sedan
2005 har foreningen ett webbaserat bokningssystem for tvittstugor och grillar.
Informations-/bokningsterminaler finns i varje fastighet f6r de medlemmar som

saknar tillgang till internet.

Styrelsen for Brf Johanneberg




